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ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LAS LICENCIAS
URBANISTICAS Y LAS DECLARACIONES RESPONSABLES DE OBRAS.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La vigente Ordenanza Municipal de Tramitacion de Licencias Urbanisticas
aprobada por el Excmo. Ayuntamiento de Zamora el 20 de octubre de 2000 y
publicada en el BOP de 6 de noviembre de 2000 ha constituido un instrumento
juridico de gran utilidad en la practica diaria para la tramitacion de las licencias
urbanisticas, sobre todo, si se tiene en cuenta que cuando se aprob6 la referida
Ordenanza la actividad urbanistica se encontraba en pleno auge y el nimero
de licencias de obra solicitadas era considerable al mismo tiempo que ya por
aquel entonces se empezaron a aprobar normas de muy diverso contenido, en
aspectos sectoriales, con incidencia directa en la concesion de las licencias
urbanisticas, de tal forma que la Ordenanza Municipal vino a aunar en un solo
texto todas las determinaciones legales vigentes en la materia y a rellenar no
pocas lagunas de la legislacion vigente en materia de tramitaciéon de licencias
con el fin de otorgar seguridad juridica al administrado y facilitar la tarea de los
técnicos municipales encargados de su tramitacion.

Han pasado casi quince afos y las reformas legislativas que se han
producido en este tiempo han sido tantas y de tal calado que la Ordenanza
Municipal ha quedado obsoleta, deviniendo inaplicable en muchos de sus
preceptos por contradecir normativa vigente estatal o autonémica, si bien es
cierto, que algunos de sus preceptos siguen siendo perfectamente aplicables y
se han revelado sumamente utiles en el procedimiento de tramitacion de las
licencias urbanisticas.

De entre las numerosas reformas habidas, la mas importante, sin duda,
fue la transposicion de la Directiva 2006/123 relativa a los servicios en el
mercado interior en virtud de la cual se introdujo en la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, con el caracter de basicos, dos articulos,
el 39 bis y el 71bis, y en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local, los articulos 70 bis, 84 bis y 84ter, asi como modificaciones
en el articulo 84.1.

Con estas innovaciones legislativas en el ambito de la intervencioén
administrativa en la actividad de los particulares se produce un gran salto
desde una tradicional intervencién previa en dicha actividad de los
administrados a un modelo menos restrictivo basado en el control
administrativo posterior, configurandose como figura estrella del nuevo sistema
la Comunicacion Previa y la Declaracion Responsable, configuradas como
nuevas técnicas de intervencion en la actividad de los administrados que
habilitan para el ejercicio de un derecho o actividad sin necesidad de
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confirmaciéon administrativa si bien sujeta la actividad comunicada o declarada
a un control administrativo posterior a fin de asegurar el cumplimiento de los
requisitos aplicables segun la legislacion correspondiente.

Esta nueva regulacién, sin embargo, no hacia referencia expresa a las
licencias urbanisticas y el propio apartado 9 de la Exposicién de Motivos de la
Directiva comunitaria de servicios excluye expresamente las normas relativas a
ordenacion del territorio, urbanismo u ordenacion rural.

No sera hasta la aprobacion de la Ley 12/12, de 26 de diciembre, que vino
a suprimir no so6lo las licencias de actividad (como ya habia hecho antes la Ley
de Economia Sostenible) sino también las de obras de acondicionamiento de
locales ligadas a un buen nimero de actividades comerciales y de servicios,
cuando esas nuevas técnicas de intervencion en la actividad de los
administrados hagan su aparicion en el Derecho Urbanistico.

Al hilo de lo dispuesto en la Ley estatal 12/12, la Comunidad Autdnoma de
Castilla y Ledn aprob6 la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre
Rehabilitacién, Regeneracion y Renovacion Urbana y sobre Sostenibilidad,
Coordinacion y Simplificacion en materia de urbanismo reformando
profundamente la vigente Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn. Esta Ley autonémica incorpora, ya si, una modificacion sustancial en
relacion con las licencias urbanisticas, al establecer que junto con esta técnica
administrativa tradicional de control del uso del suelo, de caracter preventivo,
se afnada otra técnica administrativa de control posterior de esos usos del suelo
a través de la denominada “declaracion responsable” (desechando, por tanto,
la comunicacion previa), a la que dedica la Seccion 22 del Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 5/1999. En virtud de esta nueva herramienta, muchos de los actos
de naturaleza urbanistica que antes estaban sujetos a licencia pasan a estar
sujetos a declaracién responsable, de ahi la necesidad de proceder a adaptar
nuestra Ordenanza Municipal a esta nueva regulacién autonémica.

Ahora bien, la regulaciéon autonémica no es todo lo concreta que seria
deseable ni en la identificacion de los actos de uso del suelo sujetos a
declaracion responsable, ni en la documentacion a aportar ni, sobre todo, en el
establecimiento de un procedimiento de control posterior por parte de la
Administracién Municipal, lo que hace indispensable regular dichas cuestiones
por medio de Ordenanza Municipal a fin de evitar la inseguridad juridica y ello
sin perjuicio de la anunciada aprobacion de la Modificacion del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

Por otra parte, ya se ha sefialado que después de casi quince afios de
vigencia de la Ordenanza Municipal de Tramitacion de Licencias Urbanisticas
muchas han sido las normas que se han dictado con incidencia directa en
materia urbanistica, sobre todo, en ambitos sectoriales, lo que unido a la
practica proporcionada por estos afios de experiencia de aplicacion de la
Ordenanza hacen indispensable una modificacién profunda de la misma, de tal
forma que este nuevo texto reglamentario se plantea como una nueva
Ordenanza con vocacién de sustituir en su integridad a la vigente, sin perjuicio
de que muchos de sus preceptos se hayan mantenido debido a la virtualidad
practica de su aplicacion.




Ordenanza Municipal Reguladora De Las Licencias Urbanisticas Y Las Declaraciones Responsables De Obras

La nueva Ordenanza Municipal consta de 57 articulos, 2 Disposiciones
Adicionales, 2 Disposiciones Transitorias, 2 Disposiciones Derogatorias y 2
Disposiciones Finales, a lo que hay que afiadir 10 anexos.

El Titulo | lleva por rubrica "Disposiciones Generales" y en él se regulan
cuestiones tales como el objeto de la Ordenanza, los medios de intervencion,
los sujetos obligados, los 6rganos competentes, los actos sujetos a licencia
urbanistica, los sujetos a declaracion responsable y los no sujetos ni a licencia
ni a declaracion responsable.

En cuanto al objeto sefialar que el mismo es triple:

a) Regular la intervencion municipal en materia urbanistica, de tal
forma que queda excluida la regulacion de las actividades, la cual
sera objeto de una Ordenanza especifica.

b) Establecer los mecanismos de comprobacion, inspeccion vy
restauracion de la legalidad en el ejercicio de dichas actividades
urbanisticas, fundamentalmente en relaciéon con las declaraciones
responsables, pues la legislacion vigente solo prevé dicho control
posterior e inspeccién pero no lo regula.

c) Establecer las medidas minimas de seguridad en la ejecucion de
obras en relaciéon con los espacios publicos, aspecto éste ya
contemplado en la Ordenanza vigente y que se traslada a la nueva
Ordenanza con modificaciones muy poco significativas.

En cuanto a los medios de intervencién, se contemplan las licencias
urbanisticas y la declaracién responsable y en cuanto a los actos sujetos a una
u otra técnica se transcribe lo sefialado en la Ley de Urbanismo de Castilla y
Ledn.

El Titulo Il se dedica al "Régimen juridico comin a los medios de
intervencion”, regulandose en el mismo los derechos y deberes de los
interesados, el contenido y efectos de los medios de intervencion, la vigencia
de las licencias y declaraciones responsables y la caducidad, asi como la
identificaciéon de lo que va a constituir la documentacion administrativa basica a
aportar en cualquier tramitacion, el Proyecto Técnico y lo que se denomina
"documento técnico", esto es, una documentacién que habra de venir suscrita
por un técnico y que sera exigible para la tramitacion de algunas actuaciones
sujetas a Declaracion Responsable o licencia urbanistica.

Como novedad se incluye en este titulo al regular tanto el Proyecto
Técnico como la Hoja de encargo a la direccién de las obras, la obligatoriedad
del técnico redactor del Proyecto o del director de las obras de presentar en el
Ayuntamiento junto con la documentacién una declaracion responsable sobre
la identidad y habilitacion profesional del técnico cuando no sea exigible el
visado colegial conforme a la normativa aplicable sobre visado colegial
obligatorio.

En el Titulo lll se acomete la regulacion de las Licencias Urbanisticas
distinguiendo cuatro procedimientos:
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a) El procedimiento abreviado, por el que se tramitaran aquellas
actuaciones sujetas a licencia urbanistica que tengan una incidencia
menor en el entorno urbanistico, conforme a lo dispuesto en los
anexos de las Ordenanza; hasta ahora éste era el procedimiento
reservado para la tramitacion de los denominadas obras menores.

b) El procedimiento ordinario, por el que se tramitaran aquellas
actuaciones sujetas a licencia urbanistica que precisen de la
presentacion de Proyecto Técnico, conforme a la Ley de Ordenacion
de la Edificacion; es decir, para aquellas actuaciones denominadas
en la vigente Ordenanza como "obras mayores".

c) El procedimiento para la concesion de la licencia de segregacion.

d) El procedimiento para la concesion de licencias de primera
ocupacion, en el que se amplia su objeto para incluir como sujetas a
dicha licencia ademas de las ya exigidas por la actual Ordenanza de
nueva edificacion y total reestructuracion de las existentes, las de
ampliacién y de reforma con alteracion del numero o superficie de
las viviendas.

En este Titulo se regula el procedimiento de concesién de cada una de
estas licencias remitiendo a los correspondientes Anexos de la Ordenanza la
regulacién de la documentacion a presentar para cada una de ellas.

El Titulo IV regula las declaraciones responsables, haciendo referencia a
tres grupos distintos en funcién de la documentacién exigida, especificada en
los Anexos de la Ordenanza:

. Declaraciones Responsables que precisan de Proyecto Técnico.

o Declaraciones Responsables que precisan de documentacion
técnica e intervencion de técnico.

o Declaraciones Responsables que sélo precisan de Memoria
descriptiva sin intervencion de técnico.

Asimismo, se establece el procedimiento de tramitaciéon de las mismas asi
como el de control posterior por los técnicos municipales una vez se haya
presentado la documentacion exigible completa.

El titulo V se refiere a las Actuaciones de Inspeccién referidas tanto a
licencias como a declaraciones responsables, regulando un procedimiento de
inspeccién "in situ" de las obras ejecutadas por parte de los técnicos
municipales y la posibilidad de que el Ayuntamiento apruebe Planes de
Inspeccion para determinadas obras, sobre todo, con objeto de controlar la
ejecucion de las declaraciones responsables de obra, si bien, la inspeccién
procedera siempre que medie alguna denuncia.

Al seialamiento de alineaciones oficiales se dedica el Titulo VI de la
Ordenanza y su Unico articulo 44. Tal regulacion constituye una novedad de la
Ordenanza que se introduce porque en la practica es un documento que se
expide con frecuencia y carecia de una regulacién expresa.

Por ltimo, el Titulo VIl se dedica a las medidas minimas de seguridad en
las obras en relacion con los espacios publicos. Como ya se ha sefialado, esta
regulacion no contiene ninguna novedad pues salvo modificaciones muy
puntuales se mantiene idéntica a la contenida en la vigente Ordenanza
Municipal de Tramitacién de Licencias Urbanisticas.
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En cuanto a las Disposiciones que se incorporan a la Ordenanza, en las
Disposiciones Adicionales se contempla la posibilidad de que el Alcalde pueda
modificar los Anexos de la Ordenanza sin necesidad de proceder a una
modificacion de la Ordenanza, en las Transitorias se prevé la aplicacion de la
normativa vigente al momento de presentarse la solicitud de licencia o
declaracion responsable con la posibilidad para el interesado de instar la
aplicacion de la nueva Ordenanza ajustandose a la misma, en las
Disposiciones Derogatorias se prevé expresamente la derogacion de la
Ordenanza de Tramitacion de Licencias Urbanisticas y del Decreto de fecha 7
de noviembre de 2014 por el que se aprueba el vigente modelo de Declaracion
Responsable, y en las Finales se prevé la entrada en vigor de la nueva
Ordenanza y su adaptacion, cuando sea posible, a la Ley 11/2007, de 22 de
junio de Acceso Electronico de los ciudadanos a los servicios publicos, o norma
que la sustituya.

Por ultimo y por los que se refiere a los Anexos en los mismos se recoge
tanto la documentacion de cada Proyecto Técnico como la documentaciéon a
aportar en cada procedimiento como los distintos modelos normalizados de
solicitud de licencia o presentacion de declaracién responsable.
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TITULO I.
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
Objeto y Ambito de aplicacion

Articulo 1. Objeto de la Ordenanza
1.- Esta Ordenanza tiene por objeto:

a) Regular la intervencién municipal en materia urbanistica, abarcando
la actividad de construccion, edificacién y otros actos de uso del
suelo en el término municipal de Zamora, conforme a lo dispuesto en
la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y su
Reglamento de 29 de enero de 2004.

b) Establecer los mecanismos de comprobacién, inspeccion y
restauracion de la legalidad en el ejercicio de dichas actividades
urbanisticas de conformidad con las disposiciones especificas de la
legislacion de régimen juridico general y local y legislacion
urbanistica estatal y autonémica y demas normativa sectorial de
aplicacion.

La disciplina urbanistica de las actuaciones de construccion,
edificacién y uso del suelo se ejercera de conformidad con la Ley y
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén.

c) Establecer las medidas minimas de seguridad en la ejecucion de

obras en relacién con los espacios publicos.

2.- Quedan excluidas de la aplicacién de esta Ordenanza:

a) La venta ambulante situada en la via y espacios publicos, que se
regulara por la Ordenanza correspondiente.

b) Los puestos, casetas o atracciones instaladas en espacios abiertos
con motivo de fiestas tradicionales propias del municipio, que se
ajustaran, en su caso, a lo establecido en las normas especificas.

¢) Las actuaciones realizadas en espacios de uso o dominio publico
municipal que se regulen por Ordenanzas municipales especificas,
tales como obras en el Cementerio Municipal, vados o terrazas de
establecimientos hosteleros en via publica.

Articulo 2. Medios de intervencién

En el ambito de competencias de esta Ordenanza se instituyen los
siguientes medios de intervencién administrativa en materia de edificacién y
uso del suelo:
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a) Licencia Urbanistica. Es un acto reglado de la Administracion
Municipal por el cual, previa comprobacién de las condiciones
establecidas por las normas vigentes, se autoriza al solicitante el
ejercicio de su derecho preexistente a edificar y a realizar
determinados actos de uso del suelo.

b) Declaracion Responsable. Es el documento mediante el cual los
interesados manifiestan, bajo su responsabilidad, que cumplen los
requisitos exigidos por esta Ordenanza y el resto de la normativa
vigente para acceder al reconocimiento de un derecho o facultad o
para su ejercicio, que dispone de la documentacion exigida que asi
lo acredita y que se compromete a mantener su cumplimiento
durante el tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

Articulo 3. Sujetos obligados

Estan sujetas al deber previo de obtener licencia urbanistica o, en su
caso, a la presentacion de declaracion responsable para la realizacion de
cualquier acto de uso del suelo y/o edificacion todas las personas fisicas o
juridicas, publicas o privadas, salvo las excepciones previstas legalmente y las
actuaciones excluidas previstas en esta Ordenanza.

Articulo 4. Organos competentes

De conformidad con lo previsto en el articulo 21.1 .q) de la Ley
Reguladora de las Bases de Régimen Local, corresponde al Alcalde el
otorgamiento de las licencias urbanisticas. Dicha facultad es delegable.

Articulo 5. Actos sujetos a Licencia Urbanistica

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 97 de la Ley 5/1999, de 8
de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon, estan sujetos a previa licencia:

a) Construcciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.

b) Ampliacién de construcciones e instalaciones de todas clases.

c) Demolicion de construcciones e instalaciones, salvo en caso de
ruina inminente.

d) Modificacién, reforma o rehabilitacion de construcciones e
instalaciones cuando tengan caracter integral o total, conforme a lo
dispuesto en la legislacion sobre ordenacion de la edificacién.

e) Primera ocupacion o utilizacion de construcciones e instalaciones.

f)  Segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.

g) Actividades mineras y extractivas en general, incluidas las minas.
canteras, graveras y analogas.

h) Construccion de embalses, presas, balsas y obras de defensa y
correccién de cauces publicos.

i)  Desmontes, excavaciones, explanaciones, aterramientos, vertidos y
demas movimientos de tierra.

j}  Constitucion y modificacion de complejos inmobiliarios. A estos
efectos se entiende por Complejo inmobiliario:

1. Complejo inmobiliario privado: aquel complejo inmobiliario
sujeto al régimen de organizacion unitaria de la propiedad
inmobiliaria a que se refiere el articulo 26 del Texto Refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana de 30 de octubre
de 2015, asi como a los regimenes especiales de propiedad

11



Ordenanza Municipal Reguladora De Las Licencias Urbanisticas Y Las Declaraciones Responsables De Obras

establecidos por el articulo 24 de la Ley 49/1960, de 21 de julio,
sobre Propiedad Horizontal.

2. Complejo inmobiliario urbanistico: el integrado, de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 26 del texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana de 30 de octubre de 2015 por
superficies superpuestas, en la rasante y el subsuelo o el
vuelo, destinadas a la edificacién o uso privado y al dominio
publico.

k) Ejecuciéon de obras e instalaciones en el subsuelo, cuando tengan
entidad equiparable a las obras de nueva planta o afecten a
elementos estructurales.

) Corta de arbolado y vegetacion arbustiva en suelo urbano y
urbanizable.

m) Construcciones e instalaciones prefabricadas, moéviles o
provisionales, salvo en ambito autorizados.

n) Apertura de zanjas en via publica de titularidad municipal,
acometidas, rampas de acceso a las edificaciones y similares, y ello
sin perjuicio de las autorizaciones y concesiones que sea pertinente
otorgar por la Administracion titular del dominio publico.

Articulo 6. Actos sujetos a Declaracién Responsable

1.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 105 bis de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn estan sometidos al
régimen de declaracién responsable, los siguientes actos:

a) Modificacién, reforma o rehabilitacion de construcciones e
instalaciones cuando tenga caracter no integral o parcial, conforme a
la legislacién sobre ordenacion de la edificacion.

b) Cambio de uso de construcciones e instalaciones.

c) Cerramientos y vallados sin ocupacion de via publica.

- d) Vallas y carteles, anuncios y paneles publicitarios visibles desde la
via publica.

e) Instalaciéon de tendidos eléctricos, telefonicos y similares.

f)  Uso del vuelo sobre construcciones e instalaciones, tales como
antenas u otros montajes sobre edificios ajenos al servicio normal de
éstos, colocacion de rétulos y toldos, instalacién de marquesinas de
vuelo maximo 0.60 metros medido perpendicularmente a la fachada.

g) Ejecucion de obras e instalaciones en el subsuelo cuando no tengan
entidad equiparable a las obras de nueva planta o ampliacion ni
afecten a elementos estructurales.

h) Trabajos previos a la construccion tales como sondeos,
prospecciones, catas, ensayos y limpieza de solares.

- i)  Obras Menores.
j)  Obras de mantenimiento y reparaciones puntuales de los edificios.
k) Instalaciones de infraestructuras de red o estaciones radio eléctrica
en edificaciones de dominio privado, conforme a la legislacién
sectorial aplicable.

2.- No obstante, la instalacion de grias, vallas de obra, andamios y
cualquier otra analoga que implique ocupacion de via pulblica municipal
estara sujeta a licencia urbanistica sin perjuicio de que la actuacion principal
a la que sirven esté sujeta a Declaracion Responsable.

12



Ordenanza Municipal Reguladora De Las Licencias Urbanisticas Y Las Declaraciones Responsables De Obras

3.- Si las obras a ejecutar tienen por objeto el acondicionamiento de
locales o edificios para el ejercicio de actividades sujetas a licencia ambiental,
la declaracion responsable de obras que se presente sé6lo permitira ejecutar las
obras una vez se haya admitido a tramite la licencia ambiental, siendo de la
exclusiva responsabilidad del promotor su ejecucién si con posterioridad la
licencia ambiental fuese denegada.

Si las obras a ejecutar tienen por objeto el acondicionamiento de locales o
edificios para actividades que estdn sujetas a Comunicacion Ambiental, la
declaracion responsable se presentara con caracter previo a la Comunicacién
Ambiental.

4.- Si las obras a ejecutar tienen por objeto reformar un local o edificio que
ya cuente con Licencia ambiental o con Comunicacién Ambiental a fin de seguir
destinandolo al mismo uso, habra que estar al caracter sustancial o no de la
modificacién sobre la que se resolvera con caracter previo a la autorizacion de
las obras que, en su caso, se proyecten ejecutar.

Articulo 7. Actos no sujetos a Licencia Urbanistica ni Declaracién Responsable.
No estaran sujetos a estos medios de intervencion:

1) Las obras de urbanizacién definidas en los proyectos de
urbanizacién vinculados a planeamiento de desarrollo.

2) Las obras, medidas correctoras o instalaciones que sean objeto de
6rdenes de ejecucién, salvo que en tales 6rdenes se disponga
expresamente otra cosa.

3) Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacion
sectorial y de ordenacion del territorio, sin perjuicio de la obligacion
por la Administracion promotora de la obra de los mecanismos de
coordinacion y control administrativos establecidos por la legislacién
urbanistica y sectorial para garantizar que estas obras cumplan el
planeamiento municipal.

4) Las obras promovidas por el Ayuntamiento en su término municipal
sin perjuicio de que el acuerdo municipal que las autorice o apruebe
esté sujeto a los mismos requisitos previos de verificacion de
cumplimiento de normas.

5) Los actos definidos en proyectos de contenido mas amplio
previamente aprobados o autorizados.

6) La autorizacion de vados, que se regulard por su Ordenanza
especifica.
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TITULO L.
REGIMEN JURIDICO COMUN A LOS MEDIOS DE
INTERVENCION.

CAPITULO |

Disposiciones comunes

Articulo 8. Derechos de los interesados.

Los interesados en los procedimientos tendran, ademas de los
establecidos con caracter general en otras normas, los siguientes derechos:

1) A la tramitacion del procedimiento sin dilaciones indebidas,
obteniendo un pronunciamiento expreso del Ayuntamiento que
conceda o deniegue la licencia solicitada dentro del plazo maximo
para resolver el procedimiento.

2) A obtener informacion y orientacién acerca de los requisitos juridicos
y técnicos que la normativa imponga a los proyectos, actuaciones o
solicitudes que los interesados se propongan realizar.

3) A que las resoluciones de las licencias estén debidamente
motivadas con referencia a las normas que las fundamenten.

4) A ejercer todos los derechos que por su condicion de interesados les
otorgue la normativa reguladora del procedimiento administrativo
comun y la especifica de aplicacion.

5) A no presentar documentos que obren en poder de los servicios
municipales.

Articulo 9. Deberes de los interesados.

Los interesados tendran, ademas de los establecidos con caracter general
en otras normas, el deber de:

1) Presentar la documentacion completa segin los términos
establecidos en la presente Ordenanza.

2) Atender los requerimientos municipales de subsanacion de
deficiencias derivados de la solicitud de licencia o presentacion de
declaracién responsable.

3) Cumplimentar los tramites en los plazos establecidos teniéndosele
por decaido en su derecho al tramite correspondiente en caso
contrario. No obstante, se admitird la actuacién del interesado y
producira sus efectos legales si se produjera antes o dentro del dia
que se notifique la resolucién en la que se tenga por transcurrido el
plazo.

4) Reparar los desperfectos que como consecuencia de la realizacion
de obras o instalaciones se originen en las vias publicas y demas
espacios colindantes y mantener éstos en condiciones de seguridad,
salubridad y limpieza.

5) Disponer en el recinto de la actuacion del titulo acreditativo de la
licencia o declaracién responsable.
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6) Colocar en el exterior de las obras que requieran de licencia
urbanistica de edificacion, en el acceso a las mismas, en lugar
visible desde la via publica y sin riesgo para la seguridad vial o
terceros un cartel informativo con el contenido, forma y dimensiones
establecidos en el Anexo X de esta Ordenanza que debera
permanecer durante el tiempo que duren las obras.

Articulo 10. Contenido y efectos de los medios de intervencion.

1.- Las licencias urbanisticas y las declaraciones responsables facultan a
sus titulares para realizar las actuaciones autorizadas y declaradas,
respectivamente, con sujecion a las condiciones técnicas, juridicas y de
funcionamiento que contengan.

2.- Produciran efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacién
se refieran pero no alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y
terceros.

3.- No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad
civil o penal en que hubieran incurrido los titulares en el ejercicio de las
actuaciones autorizadas o declaradas.

4.- En ningln caso podra entenderse legitimada la ejecucion de actos
contrarios o disconformes con la normativa urbanistica.

5.- La presentacion de la declaracion responsable no prejuzgara en modo
alguno la situacion y efectivo acomodo de las condiciones de la actuacién a la
normativa aplicable, ni limitara el ejercicio de las potestades administrativas de
comprobacién, inspecciéon, sancion y, en general, de control que a la
Administracion en cualquier orden — estatal, autonémico o local — le estén
atribuidas por el ordenamiento sectorial aplicable en cada caso.

6.- Las declaraciones responsables produciran los efectos que se
determinen en cada caso por la legislacion correspondiente y permiten el
reconocimiento o ejercicio de un derecho desde el dia de su presentacion, sin
perjuicio de las facultades de comprobacion, control e inspecciéon que tengan
atribuidas las Administraciones Publicas.

7.- La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, en cualquier
dato, manifestacién o documento, que se acompafie o incorpore a una
declaracién responsable o la no presentacion de la misma determinara la
imposibilidad de continuar con el ejercicio del derecho desde el momento en
que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades
penales, civiles o administrativas a que hubiere lugar.

A estos efectos se entendera que la inexactitud, falsedad u omisién tiene
caracter esencial, en todo caso, cuando se refiera a la presentacion de la
documentacion preceptiva sefialada por esta Ordenanza, al emplazamiento de
las obras o a las actuaciones a ejecutar.

Articulo 11. Vigencia de las licencias y declaraciones responsables.

1.- Los actos legitimados por la licencia urbanistica deberan ejecutarse
dentro de los plazos de inicio, interrupcion maxima y finalizacion que se
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sefialen en la propia licencia dentro de los margenes determinados
reglamentariamente.

En el caso de concesion de licencia urbanistica sobre Proyecto Basico, la
presentacion del Proyecto de Ejecucion debera producirse en el plazo maximo
de tres meses, contados a partir del dia siguiente al de notificacién del acuerdo
de concesion de la licencia. Transcurrido dicho plazo sin haberlo presentado
perdera su vigencia la licencia urbanistica otorgada.

2.- Los plazos citados en el apartado anterior pueden ser prorrogados por
un plazo acumulado de tiempo no superior al inicialmente establecido mediante
resolucion del érgano municipal competente y previa solicitud justificada del
interesado siempre que sigan vigentes las determinaciones del planeamiento
urbanistico conforme a las cuales fue otorgada la licencia.

Las prorrogas de los plazos de inicio e interrupcion méxima suponen la
ampliacion automatica del plazo de finalizacion por el mismo tiempo por el que
se concedan.

3.- Los actos de uso del suelo amparados por declaracién responsable
deberan ejecutarse dentro de los siguientes plazos de inicio y finalizacion, sin
posibilidad de interrupcion ni de prérroga:

a) Plazo de inicio: antes de un mes desde la presentacién de la
declaracion.

b) Plazo de finalizacién: antes de seis meses desde la presentacion de
la declaracion.

Articulo 12. Caducidad de las licencias y declaraciones responsables.

1.- Incumplidos los plazos citados en el articulo anterior y las prérrogas
que se concedan, en su caso, el Ayuntamiento iniciard expediente para
declarar la caducidad de la licencia urbanistica o la declaracion responsable y
la extincion de sus efectos, pudiendo ordenar como medida provisional la
paralizacion de los actos amparados por la licencia o la declaracién
responsable. No obstante, en tanto no se les notifique el inicio del expediente,
los afectados pueden continuar ejecutando los actos amparados por la licencia
o la declaracion responsable.

2.- La declaracion de caducidad debe dictarse por el érgano municipal
competente previa audiencia del interesado y debe notificarse en un plazo de
tres meses desde el inicio del procedimiento transcurrido el cual sin efectuarse
dicha notificacion queda sin efecto la medida provisional citada en el apartado
anterior.

3.- Una vez notificada la declaracion de caducidad de la licencia o
declaracién responsable para comenzar o terminar los actos de uso del suelo
amparados por las mismas es preciso solicitar y obtener una nueva licencia
urbanistica o presentar una nueva declaracion responsable y en tanto esto no
suceda no pueden realizarse mas obras que las estrictamente necesarias para
garantizar la seguridad de personas y bienes y el valor de lo ya realizado,
previa autorizacién u orden del Ayuntamiento.

4.- Si no se solicita nueva licencia urbanistica o se presenta nueva
declaracion responsable antes de seis meses desde la notificacion de la
caducidad de la anterior, o si solicitada o presentada la licencia o la declaracion
responsable deben ser denegadas, el Ayuntamiento puede acordar la sujecion
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de los terrenos y obras realizadas al régimen de venta forzosa o al de
sustitucion forzosa.

CAPITULO Il

Documentaciéon administrativa y técnica.

Articulo 13. Documentacion administrativa.

Sin perjuicio de lo dispuesto para cada actuacion en los Anexos
correspondientes de esta Ordenanza, la documentaciéon administrativa basica
estara compuesta por:

a) Instancia normalizada o modelo de declaracion responsable
debidamente cumplimentado ajustado al procedimiento y tipo de
actuacion especifica de que se trate.

b) Documento justificativo del cumplimiento de las obligaciones fiscales
correspondientes a la Declaracion Responsable o la licencia
solicitada.

c) Acreditacién, en su caso, de su representante legal.

d) Referencia catastral completa de la parcela.

e) Documentacién que acredite el otorgamiento de las autorizaciones
sectoriales que, en su caso, sean precisas para la tramitacién de la
declaracion responsable.

f)  Autorizacion o concesion otorgada en caso de que la declaracion
responsable pueda afectar a los bienes y derechos integrantes del
patrimonio de las Administraciones Publicas.

g) Presupuesto estimado de ejecucién de las obras en todas las
actuaciones sujetas a Declaracion Responsable y a licencia
urbanistica a tramitar por el Procedimiento Abreviado.

Articulo 14. Proyecto y Documento técnico

1.- Las licencias a tramitar por el Procedimiento Ordinario definidas en el
articulo 29 de esta Ordenanza requeriran de la presentaciéon de un Proyecto,
tal y como se establece en la Ley 38/1999, de Ordenacién de la Edificacion.
Sera igualmente exigible la presentacién de Proyecto Técnico junto con las
Declaraciones Responsables cuando asi venga exigido por el articulo 2.2. de la
referida Ley 38/99 y por esta Ordenanza.

2.- Se entiende por Proyecto Técnico el conjunto de documentos que
definen las actuaciones a realizar con el contenido y detalle que permita a la
Administracion Municipal conocer el objeto de las mismas y determinar si se
ajustan a la normativa urbanistica y demas normativa de aplicacion.

A efectos de su tramitaciéon administrativa todo Proyecto de edificacion
podra desarrollarse en dos etapas: la fase de Proyecto Basico y la fase de
Proyecto de Ejecucion. Cada una de estas fases del Proyecto debe cumplir las
siguientes condiciones:

a) El Proyecto Basico definira las caracteristicas generales de la obras
mediante la adopcién y justificacion de soluciones concretas. Su
contenido, junto con el resto de documentacién exigible sera
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suficiente para obtener la licencia municipal de obras pero
insuficiente para iniciar la construccion del edificio.

b)  El Proyecto de Ejecucion desarrollara el Proyecto Basico y definira la
obra en su totalidad sin que en el puedan alterarse los usos y
condiciones bajo las que en su caso se otorg6 la licencia municipal
de obras. El Proyecto de Ejecucion junto con la documentacion
especificada en los correspondientes Anexos de esta Ordenanza
sera documento necesario para el inicio de las obras.

3.- Ademas de los referidos Proyectos y en funcién de la actuacion a
realizar se distinguen los siguientes Proyectos, cuyo contenido sera el que
figura en el Anexo | de esta Ordenanza:

a) Proyecto Reformado.

b) Proyecto de Derribo.

¢) Proyecto de Legalizacion.
d) Proyecto Fin de Obra.

4.- El Proyecto vendra suscrito por técnico competente y visado por el
Colegio Profesional correspondiente cuando asi sea preceptivo en aplicacion
de la normativa en vigor sobre visado colegial obligatorio. De no ser preceptivo
el visado ha de acompariarse declaracion responsable del técnico/s autores del
Proyecto sobre su identidad y habilitacién profesional.

Cuanto el Proyecto sea redactado por varios técnicos, se designara el
técnico principal coordinador de la redaccion de los Proyectos; adicionalmente,
también se incluira la designacion del coordinador de seguridad y salud en fase
de proyecto.

5.- Para todas aquellas actuaciones que por su naturaleza o menor
entidad técnica puedan tramitarse por el Procedimiento Abreviado asi como
para las Declaraciones Responsables que no precisen de Proyecto Técnico
conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacion y conforme a esta
Ordenanza, el Ayuntamiento podra exigir, en funcion de la actuacién de que se
trate la presentacién de un Documento Técnico con el contenido especificado
en los Anexos correspondientes de esta Ordenanza.

Este Documento Técnico junto con la documentacién administrativa sera
suficiente para obtener la licencia, presentar la declaracién responsable e
iniciar las obras debiendo definir y describir las obras e instalaciones con el
detalle suficiente para que la ejecucién de las mismas pueda llevarse a cabo de
manera inequivoca.

6.- El Proyecto o el Documento Técnico una vez concedida Ia
correspondiente licencia o tomado conocimiento de la declaracién responsable
quedara incorporado a ellas como condiciones materiales de las mismas.

Articulo 15. Direccion facultativa.

1.- No se podran iniciar las actuaciones objeto de la licencia o de la
declaracién responsable en los supuestos en que se exija la presentacion de
Proyecto o Documento Técnico sin la previa aceptacion del encargo realizado a
la direccion técnica facultativa para llevar a cabo las funciones que a cada uno
de los técnicos compete. Cuando no sea obligatorio el visado colegial conforme
a la normativa vigente, se sustituira el mismo por una declaracién responsable
del técnico director de las obras sobre su identidad y habilitacién profesional.
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2.- La acreditacion de la contratacién de los técnicos que componen la
direccion facultativa se presentard en el Ayuntamiento en el momento de
solicitar la licencia de obra o de presentar la declaracién responsable.

3.- En el supuesto de renuncia o rescision del contrato de alguno de los
técnicos que intervienen en el proceso de edificacion la comunicacion de
aquella llevara implicita la paralizacién automatica de la obra.

4.- Para continuar la ejecucion de las obras interrumpidas sera necesaria
la comunicacién al Ayuntamiento en la que se acredite la contrataciéon de un
nuevo técnico.

Articulo 16. Veracidad de la informacién aportada y cumplimiento de los
requisitos exigidos.

1.- Los técnicos redactores de los proyectos o documentos técnicos asi
como la direccién facultativa seran responsables, dentro de sus respectivos
ambitos competenciales de conocimiento y decision, de la veracidad de los
datos aportados y de que se cumplen los requisitos de la normativa vigente
para cada intervencion correspondiendo al promotor la responsabilidad
solidaria conjuntamente con ellos.

2.- La puesta de manifiesto del incumplimiento del deber de veracidad,
diligencia y observancia de los requisitos legalmente exigibles conllevara la
activacion de los mecanismos de depuraciébn y exigencia de las
responsabilidades de caracter administrativo, penal, civil o de cualquier otra
indole en las que se hubiere podido incurrir dando traslado en su caso a las
autoridades que por razén de su competencia debieran conocer los hechos e
irregularidades detectadas.

TiTULO 1L
LICENCIAS URBANISTICAS

CAPITULO |

De los procedimientos

Articulo 17. Tipos de procedimientos

En la presente Ordenanza se articulan los siguientes procedimientos de
licencia: :

1) Procedimiento Abreviado.

2) Procedimiento Ordinario.

3) Procedimiento para la obtencion de Licencia de Segregacion.

4) Procedimiento para la obtencion de Licencia de Primera Ocupacion.
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CAPITULO II
Tramitacion

SECCION 12, INICIACION
Articulo 18. Solicitud de licencia.

1.- Las solicitudes de licencia se efectuaran en instancia normalizada
acompaniada de la documentacion exigida por esta Ordenanza para cada tipo
de actuacion y se presentaran en cualquiera de los registros y lugares previstos
en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

2.- La presentacion de la solicitud siempre que venga acompariada de la
totalidad de la documentacién en cada caso exigible determinara el cémputo
del inicio del plazo para resolver.

Articulo 19. Subsanacién y mejora de la solicitud.

1.- Presentada la solicitud si el Servicio Juridico de Urbanismo observase
la falta de algin documento u otro requisito esencial que impidiese el inicio del
procedimiento informaran y requeriran al administrado en un plazo maximo de
diez dias desde la fecha de entrada en el Registro del Ayuntamiento de la
solicitud para que en un plazo de diez dias, prorrogable conforme a la
legislacion sobre procedimiento administrativo, subsane las faltas o acomparie
los documentos preceptivos con indicacion de que si asi no lo hiciera se le
tendra por desistido de su peticién previa resolucion que debera ser dictada en
los términos previstos en el articulo 71 de la Ley 30/1992.

2.- Transcurrido el plazo otorgado para la subsanacion sin que el
solicitante presente la documentacion requerida se dictara resolucion en la que
se le tendra por desistido procediendo al archivo de la solicitud conforme al
articulo 71 de la Ley 30/1992.

SECCION 22. INSTRUCCION DEL PROCEDIMIENTO
Articulo 20. Autorizaciones o informes de otras Administraciones Publicas.

Una vez completa la documentacion, el Servicio Juridico de Urbanismo
dara traslado del expediente al Servicio Técnico a fin de que en el plazo
maximo de cinco dias indiquen los informes que es preceptivo recabar de otras
Administraciones Publicas, en su caso, cuando no se adjunten con la solicitud
de licencia.

Dichos informes o autorizaciones seran recabados por el Ayuntamiento a
las Administraciones que proceda que deberan resolver sobre los mismos en el
plazo maximo de dos meses, transcurrido el cual los informes se entienden
favorables y las autorizaciones concedidas salvo cuando la legislacién sectorial
establezca procedimientos o efectos diferentes.

Articulo 21. Emisién de informes técnicos.

1.- Emitidos los preceptivos informes por otras Administraciones Publicas,
el Servicio Juridico de Urbanismo recabara el preceptivo informe al Servicio
Técnico, en funcion de la actuacion solicitada.
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Dicho informe analizara el cumplimiento de las condiciones urbanisticas
establecidas en los instrumentos de planeamiento de aplicacion y el resto de
normativa urbanistica y sectorial que resulte de aplicaciéon, en especial, en
materia de Accesibilidad y Seguridad y Proteccion contra Incendios.

2.- El informe técnico emitido podra tener el siguiente sentido:

a. Favorable, cuando no se detecten incumplimientos a las normas
aplicables.

b. Favorable condicionado, cuando se detecten deficiencias facilmente
subsanables, indicandose las condiciones adicionales a las
recogidas en la documentacion técnica presentada que habra de
cumplir la actuaciéon una vez terminada.

c. Requerimiento de documentacion complementaria: cuando la
documentacion técnica presentada no sea suficiente para emitir el
informe técnico o se detecte algin incumplimiento de la misma se
podra requerir, por una sola vez, anexo complementario a dicha
documentacion.

d. Desfavorable, cuando la actuaciéon no se ajuste a la normativa de
aplicacion.

3.- En todo caso, los informes seran motivados con mencién expresa de
las normas y preceptos de aplicacion.

Articulo 22. Requerimiento para subsanacioén de deficiencias.

1.- Podra requerirse al solicitante para la subsanacién de deficiencias por
. una sola vez.

2.- El requerimiento, que interrumpe el transcurso del plazo maximo para
resolver y notificar la resolucién que proceda, debera precisar las deficiencias
sefialando el precepto concreto de la norma infringida y la necesidad de
subsanacion en el plazo de quince dias, prorrogables conforme a lo dispuesto
en la legislacion sobre procedimiento administrativo, incluyendo advertencia
expresa de tenerle por decaido en su derecho al referido tramite.

3.- Si el solicitante no contesta en el plazo de quince dias sin mas tramite
se procedera a declararle decaido en su derecho a referido tramite y a resolver
en consecuencia.

4.- Si las deficiencias advertidas no se cumplimentan de conformidad con
el requerimiento practicado, o bien es atendido de forma incompleta o se
efectiia de manera insuficiente se podra solicitar aclaraciéon sobre dicho asunto
que debera verificarse por el solicitante en el plazo maximo de diez dias y si,
finalmente, persiste el incumplimiento, la licencia ser4 denegada sin mas
tramite, o en su caso, declarada inadmisible.

5.- En la contestacion al requerimiento deberan especificarse los cambios
introducidos en el Proyecto para corregir cada una de las deficiencias y la
documentacion afectada por cada cambio. Si con ocasién de la subsanacion de
deficiencias se reconsiderase algin aspecto deberan también especificarse los
cambios introducidos y de no hacerse asi no podran considerarse incluidos en
la licencia que se conceda.
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Articulo 23. Emisién de informe juridico.

Emitido/s elllos correspondiente/s informe/s técnico/s se elaborara informe
juridico que contendra la propuesta de resoluciéon motivada de:

a) Otorgamiento, indicando los requisitos o las medidas correctoras que
la actuacion solicitada debera cumplir para ajustarse al
ordenamiento en vigor.

b) Denegacién, motivando las razones de la misma.

SECCION 32. RESOLUCION DEL PROCEDIMIENTO.
Articulo 24. Resolucién del procedimiento.

La resolucion expresa de la licencia adoptada por el érgano competente
debera ser motivada y producirse dentro de los plazos sefalados en la
normativa urbanistica vigente en cada momento, con las interrupciones
legalmente procedentes.

Articulo 25. Régimen juridico del silencio administrativo.

1.- Cuando transcurriesen los plazos seiialados para resolver la
licencia, con las interrupciones legalmente procedentes, sin que la
Administracion Municipal hubiera adoptado resolucion expresa, podra
entenderse otorgada la licencia conforme a la legislacion sobre procedimiento
administrativo con las siguientes excepciones:

a) Cuando se trate de actos que afecten al dominio publico, a Bienes de
Interés Cultural declarados o a otros elementos catalogados por los
instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico,
0 a sus zonas de afeccion.

b) Cuando se trate de los siguientes actos de uso del suelo:

1. Construcciones e instalaciones de todas clases de nueva
planta.

2. Primera ocupacién o utilizacion de construcciones e
instalaciones.

3. Segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.

4. Desmontes, excavaciones, explanaciones, aterramientos,
vertidos y demas movimientos de tierra.

5. Corta de arbolado y de vegetacion arbustiva en suelo urbano y

urbanizable.
6. Implantacién de construcciones e instalaciones prefabricadas,
méviles o provisionales.

c¢) En ningun caso podran entenderse otorgadas por silencio
administrativo licencias contrarias o disconformes con la
normativa urbanistica o con las demas normas aplicables.

2.- Los plazos maximos establecidos para resolver y notificar la resolucion
de las solicitudes de licencia se interrumpiran, ademas de en los supuestos
previstos por la legislacion de procedimiento administrativo comuin, en los
siguientes:
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a) Requerimiento municipal para la subsanacién de deficiencias.

b) Periodos preceptivos de informacion publica y suspension del
otorgamiento de licencias.

c) Plazos para la concesion de autorizaciones o emisién de informes
preceptivos conforme a la normativa urbanistica o a la legislacién
sectorial aplicable.

CAPITULO llI
Procedimiento abreviado.

Articulo 26.  Ambito de aplicacién.

1.- Se tramitaran por este procedimiento aquellas actuaciones que
estando sujetas a licencia urbanistica, en funciéon de su naturaleza o entidad,
tienen una incidencia menor en el entorno urbanistico.

Asi, se tramitaran por este procedimiento todas las actuaciones
relacionadas en el Anexo II.D de esta Ordenanza y cualquier otra analoga..

2.- No podran tramitarse por este procedimiento abreviado todas aquellas
actuaciones que por su alcance o caracteristicas requieran de la redaccién de
Proyecto de Edificacion en los términos definidos en el articulo 2.2. de la Ley
38/1999, de Ordenacioén de la Edificacién.

Articulo 27. Tramitacion

1.- El desarrollo del procedimiento se ajustara a las normas comunes
establecidas en esta Ordenanza.

2.- Junto con la solicitud de licencia que se presentara en el modelo
normalizado correspondiente se acompafiara la documentacién sefialada en el
Anexo 11.D que corresponda.

3.- Los informes técnico y juridico podran sustituirse, cuando sean
favorables, por la indicacion de “conforme” estampada en la solicitud de
licencia urbanistica.

4.- La resolucion expresa debera dictarse y notificarse en el plazo maximo
de un mes.

Articulo 28. Medios auxiliares de obra.

1-. No se concederd licencia urbanistica para vallado de obra, instalacién
de grua o cualquier otro medio auxiliar de obra en tanto no se haya obtenido la
preceptiva licencia urbanistica sobre Proyecto de Ejecucion.

2-. Se admitiran cerramientos provisionales de chapa, construidos con
materiales que garanticen su estabilidad y seguridad, coincidentes con los
limites exteriores de la parcela en solares sin edificar en aquellos casos en que
habiéndose procedido al derribo del edificio preexistente se estén tramitando
las licencias de obra para la construccion en dichos solares, por un plazo
maximo de seis meses, prorrogable por otros seis meses, cuando concurran
circunstancias debidamente justificadas, siempre que no se trate de solares
ubicados en el Conjunto Histoérico-Artistico o en entornos de Bienes de Interés
Cultural.
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CAPITULO IV
Procedimiento Ordinario

Articulo 29.  Ambito de aplicacion.

1.- Se tramitaran por este procedimiento todas las solicitudes de licencia
para actuaciones que requieren para ser definidas de Proyecto, segun lo
establecido en el articulo 2 de la Ley 38/1999, de Ordenacién de la Edificacién
siempre que no deban tramitarse como Declaracion Responsable.

2.- La documentacién técnica a presentar en cada caso sera la
especificada en el Anexo Il. A de esta Ordenanza.

Articulo 30. Tramitacion.

1.- El desarrollo del procedimiento se ajustara a las normas comunes
establecidas en esta Ordenanza.

2.- Cuando ademas de licencia urbanistica se requiera licencia ambiental:

a) Ambas deben ser objeto de resolucion Unica, sin perjuicio de la
tramitacibon de piezas separadas para cada intervencién
administrativa.

b) El otorgamiento de la licencia ambiental es requisito previo para el
otorgamiento de la licencia urbanistica , y, por tanto:

1.  Siprocede denegar la licencia ambiental debe notificarse asi al
interesado indicando que no procede resolver sobre la solicitud
de licencia urbanistica.

2. Si procede otorgar la licencia ambiental debe resolverse
también sobre la licencia urbanistica en la misma resolucién
notificandose en forma unitaria.

3.- Cuando ademas de licencia urbanistica se requiera comunicacién
ambiental ésta se presentara una vez que se hayan finalizado las obras y se
haya comunicado por el promotor al Ayuntamiento dicha finalizacion de las
obras.

4.- La resolucién expresa debera dictarse y notificarse en los plazos
maximos sefalados reglamentariamente.

Articulo 31. Inicio de las obras.

1.- Ha de comunicarse el inicio de las obras para todas las actuaciones
sujetas a licencia urbanistica a tramitar por el procedimiento ordinario.

2.- La licencia otorgada sobre un Proyecto de Ejecucion (o Basico y de
Ejecucion) autoriza el inicio de las obras.

3.- La licencia otorgada conforme a un Proyecto Basico no autoriza el
inicio de las obras.

a) En este caso, el comienzo de las mismas debera ser autorizado por
el Ayuntamiento previa solicitud del interesado acompariada del
Proyecto de Ejecucién que desarrolle el citado Proyecto Basico y
toda la documentacion preceptiva sefialada en esta Ordenanza.
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b) El referido Proyecto de Ejecucion se acompariara de una declaracion
responsable del técnico redactor del Proyecto sobre la concordancia
del Proyecto de Ejecucion con el Proyecto Basico para el que se
obtuvo Licencia.

c) El Ayuntamiento debe resolver y notificar la autorizacién para
comenzar las obras en el plazo maximo de un mes desde el dia
siguiente a la presentaciéon de la solicitud con la documentacion
completa, transcurrido el cual la autorizacion se entiende concedida
por silencio salvo que el Proyecto de Ejecuciéon introduzca
modificaciones al proyecto basico aprobado.

d) Si en la declaracion responsable sobre la concordancia se
declarasen modificaciones sobre el Proyecto Basico o cuando asi se
advierta por los técnicos municipales, el Ayuntamiento debera
pronunciarse sobre el alcance de dichas modificaciones y sobre la
necesidad de solicitar nueva licencia en el caso de que se trate de
modificaciones que supongan cambios de uso o afecten a las
condiciones de volumen y forma de los edificios, a la posiciéon y
ocupacioén del edificio en la parcela, a la edificabilidad, al nimero de
viviendas, a las condiciones de seguridad, a su impacto paisajistico
si se trata de obras en areas o elementos protegidos o a la alteracién
de elementos incluidos en su ficha en el caso de edificios
catalogados o con algin nivel de proteccion.

e) La autorizacion de inicio de obras, expresa o presunta, en ningan
caso amparara modificaciones al Proyecto Basico que no hayan sido
aprobadas y no impedira la adopcion, en su caso, de las medidas
pertinentes para la proteccion de la legalidad urbanistica.

Articulo 32. Ejecucioén por fases

Los Proyectos de Ejecucion podran desarrollar por fases un Proyecto
Basico. En este caso, serd necesario presentar una propuesta donde
figuren:

a) La definicion precisa del alcance' de las fases.

b) La justificacién de la funcionalidad de lo contemplado en cada una de
ellas y la posibilidad de ser utilizadas de forma independiente.

c) Plazos previstos para el desarrollo de las mismas.

CAPITULO YV

Licencia de segregacion.

Articulo 33. Definicion

1.- Se considera parcelacion o segregacion la division simultanea o
sucesiva de terrenos en dos o mas nuevas parcelas en lotes independientes o
cuotas indivisas de los mismos que conlleven derecho de utilizacion exclusiva.

Asimismo, se entiende por parcelacién la constitucién de asociaciones o
sociedades en las que la cualidad de socio incorpore el derecho de utilizacién
exclusiva de terrenos.
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2.- Se considera parcelacion urbanistica la parcelacion realizada con el fin
manifiesto o implicito de urbanizar o edificar los terrenos total o parcialmente.
Se entiende que existe dicho fin cuando las parcelas o lotes resultantes
presentan dimensiones, cerramientos, accesos u otras caracteristicas similares
propias de las parcelas urbanas.

No se considera parcelacion urbanistica la segregacién de partes de una
finca con diferente clasificacion.

En suelo rustico estan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

En suelo urbano y urbanizable las parcelaciones urbanisticas sélo podran
autorizarse cuando se proceda a la aprobacién definitiva del instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada y, cuando sea
exigible, del instrumento de gestiéon urbanistica.

Articulo 34. Condiciones de tramitacion.

1.- Las licencias de segregacion o parcelacion se solicitaran por el
propietario de la finca matriz y se tramitaran segun el procedimiento ordinario
establecido en la presente Ordenanza presentandose junto con la solicitud la
documentacién sefialada en el Anexo II.C de esta Ordenanza.

2.- Las licencias municipales de segregacion o parcelacion se otorgan y
expiden bajo la condicion de la presentacion en el Ayuntamiento en el plazo de
tres meses contados desde el dia de su otorgamiento de la escritura publica en
la que se contenga el acto de parcelacion. La no presentacion en plazo de la
escritura publica determina la caducidad de la licencia. ‘

3.- En la misma escritura en la que se contenga el acto de parcelacién y la
oportuna licencia los otorgantes deberan requerir al Notario autorizante para
que envie por conducto reglamentario copia autorizada de la misma al
Ayuntamiento de Zamora.

4.- Transcurrido el citado plazo de tres meses sin que por causa
justificada se haya podido formalizar la correspondiente operacion de
parcelacion el interesado podra solicitar por una sola vez y por el plazo maximo
de tres meses la ratificacion del acuerdo en cuestién siempre que no hayan
cambiado las circunstancias urbanisticas que justificaron su otorgamiento.
Fuera del supuesto anterior, debera formalizarse una nueva peticion.

5.- El acuerdo de concesion de licencia de obra en una parcela indivisible
por agotamiento de la edificabilidad permitida en ella o por ser la superficie
restante inferior a la parcela minima se comunicara al Registro de la Propiedad
para su constancia en la inscripcién de la finca.

CAPITULO VI
Licencia de Primera Ocupacion o Utilizacién

Articulo 35.  Ambito de aplicacion.

1.- Quedaran sometidas a licencia de primera ocupacion o utilizacion las
edificaciones resultantes de obras de nueva edificacion, de reestructuracién
total de las existentes, de ampliacién y de reforma integral con alteracién del
namero o superficie de las viviendas.
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2.- La Licencia de primera ocupacion tiene por objeto comprobar que las
obras han sido ejecutadas de conformidad con el Proyecto Téchico y las
condiciones recogidas en la licencia que fue concedida, y que se encuentran
debidamente terminadas.

3.- Sin la pertinente concesion de licencia de primera ocupacién no podra
autorizarse uso alguno en las edificaciones o establecimientos.

Articulo 36. Tramitacion.

1.- El solicitante de la licencia de primera ocupacion sera el titular de la
licencia otorgada para la ejecucion de las obras.

2.- Una vez terminadas las obras y/o instalaciones el solicitante debera
presentar la documentacion que se especifica en el Anexo Il.B de esta
Ordenanza.

3.- Los servicios técnicos municipales practicaran una inspecciéon del
edificio o establecimiento de la que derivara la emisién de un informe en el que
conste la adecuacién o no de las obras ejecutadas a la licencia otorgada.

4.- En el supuesto de que el informe fuera de disconformidad y las
variaciones detectadas se ajustasen a la normativa de aplicacién se notificara
al interesado para que subsane los reparos detectados por los técnicos
municipales en el plazo de quince dias. Dichas variaciones habran de
reflejarse, en todo caso, en la correspondiente documentacion técnica a
incorporar al Proyecto final de obra presentado y daran lugar a la tramitacién de
licencia de obra para Proyecto Reformado cuando las mismas sean
sustanciales. Este requerimiento interrumpira el plazo de resolucion.

5.- En el supuesto de que el informe fuera de disconformidad y las
variaciones detectadas no se ajustasen a la normativa de aplicacion se
procederd, previa audiencia al interesado, a formular propuesta de denegacion
de la licencia de primera ocupacion solicitada y a la incoacién de procedimiento
de restauracién de la legalidad y sancionador de la infracciéon urbanistica
cometida.

6.- La licencia de primera ocupacion no exonera a los solicitantes,
constructores, instaladores y técnicos de las responsabilidades de naturaleza
civil o penal propias de su actividad, de la administrativa por causas de
infraccion urbanistica que derivase de error o falsedad imputable a los mismos
ni de las correspondientes obligaciones fiscales.

7.- La resolucion expresa debera dictarse y notificarse en el plazo maximo
previsto por la legislacién urbanistica aplicable.

8.- Podran otorgarse Licencias de Primera Ocupacién Parcial cuando se
cumplan las siguientes condiciones:

a) Que las partes para las que se otorgue licencia parcial resulten técnica
y funcionalmente susceptibles de ser utilizadas de forma independiente sin
detrimento de las restantes.

b) Que incluyan la totalidad de las cargas urbanisticas que le fueron
impuestas en la licencia urbanistica.

c¢) Que se encuentren concluidas las actuaciones de la envolvente exterior
de la edificacion.
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TITULO IV.
DECLARACIONES RESPONSABLES

Articulo 37.  Ambito de aplicacion.

1.- Se tramitaran como declaracién responsable las actuaciones
relacionadas en el articulo 6 de esta Ordenanza y especificadas, sin caracter
limitativo, en el Anexo II.LE,F y G de esta Ordenanza y cualquier otra asimilable
a las descritas.

2.- Solo estara legitimado para firmar la declaracién responsable el sujeto
que asuma la condicion de promotor de la misma. No sera admisible ni surtira
efectos la declaracién responsable suscrita por el contratista de la obra o
instalacion, salvo que en él concurriese la circunstancia de ser promotor de la
misma.

3.- Dependiendo del grado de exigencia técnica de la actuacién sera
necesaria o no la intervencion de un técnico competente y la presentaciéon o no
de Proyecto Técnico.

4.- La declaracion responsable ha de venir acompafada de la
documentacién especifica definida en el Anexo IL.LE,F y G de esta Ordenanza,
incluidas posibles autorizaciones administrativas exigidas por la normativa
sectorial.

Articulo 38. Exclusiones.
No podran tramitarse por declaracion responsable:

1) Intervenciones parciales de una actuacion completa o las que
pretendan dar comienzo o fin a una actuacion de mayor envergadura
a tramitar por otro procedimiento.

2) Obras privadas que se pretendan realizar en espacio publico
municipal.

3) Todas aquellas actuaciones que se hayan iniciado o ejecutado sin la
previa presentacion de declaracion responsable o con presentacion
de declaracién responsable con omisiones esenciales; en estos

— supuestos debera solicitarse la correspondiente licencia urbanistica
para legalizacion a tramitar por el procedimiento ordinario o
abreviado, segun corresponda.

Articulo 39. Procedimiento

1.- La declaraciéon responsable debera efectuarse en los impresos
normalizados de los Anexos Ill, IVy V de la presente Ordenanza.

2.- Presentada la solicitud con la documentacion preceptiva en cualquiera
de los registros legalmente admisibles si la documentacién se considera
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incompleta o bien se estima que la actuacién no esta incluida entre aquellas a
las que esta Ordenanza asigna este procedimiento, en plazo no superior a diez
dias desde la fecha de entrada en el Registro del Ayuntamiento se notificara al
solicitante la necesidad de que en un plazo de diez dias cumplimente o ajuste
su actuacion a las normas establecidas en esta Ordenanza y se le requerira
motivadamente, para que se abstenga de ejecutar total o parcialmente su
actuaciéon por ser la misma contraria a esta Ordenanza o al ordenamiento
urbanistico.

Si transcurrido el plazo otorgado al objeto de cumplimentacién de
documentacion o de adecuacion al tipo de procedimiento oportuno no se diera
cumplimiento a lo requerido, se tendra al interesado por desistido de su
actuacién y previa resoluciéon, devendra ineficaz a todos los efectos la
declaracién responsable presentada.

Solo sera posible el requerimiento al promotor por una sola vez para
completar la documentacion presentada con la Declaracién Responsable, de tal
forma que si la documentacion presentada una vez efectuado el requerimiento
sigue siendo incompleta, se procedera a declarar la ineficacia de la Declaracion
Responsable presentada y el promotor debera presentar una nueva.

3.- Cuando la documentacién sea completa segin lo dispuesto en el
Anexo Il de esta Ordenanza y resto de normativa aplicable y la obra esté
incluida entre aquellas a las que esta Ordenanza asigna este procedimiento el
sello de registro de entrada equivaldra a la toma de conocimiento por parte del
Ayuntamiento y autorizara el inicio y ejecucion de las obras necesarias.

Articulo 40. Control posterior.

1.- Presentada la declaracion responsable con la documentacion
completa se dara traslado de la misma a los Servicios Técnicos Municipales
quienes emitiran informe sobre la adecuacién de las actuaciones declaradas a
la normativa urbanistica y sectorial vigente que resulte de aplicacion, pudiendo
requerir al interesado, por una sola vez, la presentacion de documentacion
complementaria que haya declarado poseer el interesado y no haya sido
presentada asi como cualquier otra que se estime relevante para conocer el
alcance de la intervencion.

2.- Si del examen del expediente los técnicos municipales concluyen que
la actuacion se ajusta a la normativa aplicable, la informaran favorablemente
sin que sea preciso, en este caso, comunicar resolucién alguna al declarante.

3.- Si del examen del expediente los técnicos municipales concluyen que
la actuacién no se ajusta a la normativa aplicable, lo haran constar en su
informe de forma motivada. En este caso, se comunicara tal circunstancia al
presentante de la declaracion responsable, ordenandose la paralizacién
inmediata de los actos en ejecucién o la imposibilidad de iniciarlos, con
incoacion, en su caso, de procedimiento de restauracion de la legalidad.

4.- Una vez finalizadas las obras que hayan precisado de Proyecto o
Documento Técnico, el promotor debera comunicar la finalizacién al Excmo.
Ayuntamiento, aportando:

a) Si la actuacion estuviese sujeta a Licencia de Primera Ocupacién o
Utilizacién, la documentacion exigida en esta Ordenanza para la tramitacion de
la referida Licencia.
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b) Si la actuacién no estuviese sujeta a Licencia de Primera Ocupacién o
Utilizacién, Certificado Final de Direccién de Obra, ajustado al contenido
exigido por el Codigo Técnico de la Edificacion y que, en todo caso, contendra
declaracién e los técnicos directores de la conformidad de las obras ejecutadas
al Proyecto o Documento Técnico presentado con la Declaracion.

5.- Presentada la documentacion referida se remitira por el Servicio
Juridico de Urbanismo a los Servicios Técnicos a fin de que giren visita de
inspeccion y emitan el preceptivo informe sobre el ajuste de las obras a la
Declaracion Responsable de Obra presentada, procediendo a archivar el
procedimiento si tal ajuste se produce o a incoar procedimiento de restauracion
de la legalidad y sancionador, previo tramite de audiencia, cuando tal ajuste no
se produzca.
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TiTULO V.
ACTUACIONES DE INSPECCION

Articulo 41. Potestad de inspeccién y control

Conforme a lo establecido en el segundo apartado del articulo 39 bis de la
Ley 30/1992, esta Administracion Municipal velara por el cumplimiento de los
requisitos aplicables en la presente Ordenanza; para lo cual podra comprobar,
verificar, investigar e inspeccionar los hechos, actos, elementos, actividades,
estimaciones y demas circunstancias que se produzcan. Esta potestad de
comprobacién e inspeccién se atribuye y ejerce sin perjuicio de la que
corresponda a esta Administracién o a otras Administraciones Publicas en
aplicacién de lo dispuesto por otras normas.

Articulo 42. El control a través de actuaciones de inspeccion.

1.- Toda actuacion declarada asi como las sujetas a licencia urbanistica
podran ser objeto de inspeccién, en cualquier momento, por parte de los
servicios municipales.

2.- En todo caso, seran objeto de actuaciones prioritarias de
comprobacién e inspeccion por los servicios municipales competentes:

a) Todas aquellas actuaciones sujetas a declaracién responsable a las
que se haya tenido que acompanar de Proyecto Técnico.

b) Todas aquellas actuaciones que hayan sido objeto de denuncias de
particulares o de procedimientos de restauracién de la legalidad y/o
sancionadores.

Articulo 43. Procedimiento.

1.- Las visitas de comprobacion de adecuacién de los actos de uso del
suelo a la normativa aplicable se realizaran con el promotor 0 con quien le
represente que podra estar asistido por el /los técnicos que desee. De la
realizacion de dicha visita se levantara Acta de comparecencia que sera
firmada por el técnico municipal, el técnico designado por el titular, si estuviere
presente, y el propio promotor o persona que lo represente en el momento de
la visita.

2.- De las actuaciones de comprobaciéon e inspeccion se levantara Acta
de Comparecencia que debera contener al menos:

a) ldentificacion del promotor de la obra.

b) Identificaciéon del inmueble y de la obra.

c) Dia de la inspeccion, identificacion de las personas de la
Administracion actuantes y de las que asistan en representacion del
promotor.
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d)
e)

f)

9)
h)

i)

Constancia, en su caso, del ultimo control realizado.

Incidencias que se hayan producido durante la actuacion de control.
Incumplimientos flagrantes de la normativa en vigor que se hayan
inicialmente detectado.

Manifestaciones realizadas por el promotor, siempre que lo solicite.
Otras observaciones.

Firma de los asistentes o identificacion de aquellos que se hayan
negado a firmar el acta.

3.- El resultado de la actuacion de comprobacion que se hara constar en
un informe a emitir por el técnico municipal podra ser:

a)

b)

Favorable: cuando la obra inspeccionada se haya ejecutado
conforme a la documentacién técnica obrante en el expediente,
condiciones impuestas en su caso y hormas de aplicacion.
Condicionado, cuando se ponga de manifiesto la necesidad de
subsanar algun aspecto. En este caso se requerira al promotor para
que subsane dichos aspectos en el plazo de quince dias. Caso de
no subsanar los aspectos comunicados en el referido plazo se
procederd, en su caso a la incoaciéon de procedimiento sancionador
y de restauracion de la legalidad.

Desfavorable, cuando la obra inspeccionada presente deficiencias
sustanciales. En este caso, se incoara procedimiento de
restauracion de la legalidad y sancionador de la infraccién
urbanistica, conforme a la normativa urbanistica de aplicacion.

Articulo 44. Planes de Inspeccion.

1.- El Ayuntamiento de Zamora podra elaborar planes de inspecciéon de
las actuaciones objeto de regulacion de esta Ordenanza con la finalidad de
programar las inspecciones que se realicen.

2.- En todo caso, y en ausencia de planes de inspeccion, la inspeccion
actuara ante denuncias de particulares o de oficio.

TiTULO VI.

Alineacion Oficial

Articulo 45. Alineacion.

1.- Las alineaciones son las determinadas por los instrumentos de
planeamiento.

2.- Se entiende por documento de alineacion oficial el plano formalizado
por el Ayuntamiento de Zamora y suscrito por técnico municipal en el que se
sefale de forma precisa la misma.
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3.- El procedimiento se iniciara a peticion del interesado, previo abono, en
su caso, de las tasas municipales correspondientes, mediante presentacion de
solicitud que deberd ir acomparnada de:

a) Plano de situacién sefialando la finca objeto de la solicitud y plano
de emplazamiento, en el que se describa la forma de la parcela y de
las fincas colindantes.

b) Levantamiento topografico de la parcela cuando existan
discordancias entre la realidad y el planeamiento y/o nota simple del
Registro de la Propiedad.

4.- No obstante, el procedimiento también podra iniciarse de oficio.

5.- Las alineaciones oficiales tendran vigencia indefinida. No obstante,
cualquier alteracién del planeamiento dara lugar a que queden sin efecto las
alineaciones practicadas con anterioridad a su aprobacion.

TiTULO VI
MEDIDAS MIiNIMAS DE SEGURIDAD EN LAS OBRAS
EN RELACION CON LOS ESPACIOS PUBLICOS.

Articulo 46. Personas responsables

Los agentes de la edificacion descritos en los articulos 9 a 13 de la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion (promotor,
proyectista, constructor, director de obra y director de ejecucion de obra) seran
responsables, en el ambito de sus obligaciones, del cumplimiento de Ilas
medidas minimas de seguridad en las obras en relaciébn con los espacios
publicos determinadas en esta Ordenanza.

Articulo 47. Medidas de seguridad en las obras

1.- En toda obra se adoptaran las medidas oportunas para evitar por
completo la caida de objetos 0 materiales a los espacios publicos, asi como
para evitar cualquier riesgo a la seguridad, integridad fisica o salud de los
viandantes, o el dafio o menoscabo de los bienes que se encuentren en la via
publica .

2.- Las medidas a que se refiere el punto anterior seran las adecuadas a
la naturaleza del riesgo, tanto en lo referente a los materiales como al peligro
para los viandantes, y consistiran como minimo en la colocacién de redes o
lonas en todo el desarrollo del frente de obra a partir de la primera planta, y
marquesinas en su caso sobre los pasos provisionales de peatones regulados
en esta Ordenanza.

3.- En caso de efectuarse labores de reparacion o pintura en fachada a
espacio publico que no conlleven la instalacion de andamios, se acotara el
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espacio necesario en la banda adyacente a la fachada segun los criterios de
esta Ordenanza para asegurar la integridad de los viandantes.

Articulo 48. Excepcionalidad de la ocupacién de espacios publicos

1.- Las labores de realizacion, acopio de materiales, proteccién y
seguridad, carga y descarga, estacionamiento de vehiculos o maquinaria, y
cualesquiera otras relacionadas con los trabajos de ejecucion de las obras
privadas, se desarrollaran con caracter general y en su integridad dentro de
terrenos privados y no afectaran a los espacios publicos.

2.- So6lo en caso de que sea imposible o técnicamente inviable la
realizacion y proteccion de las obras dentro exclusivamente de terreno privado,
podra permitirse la ocupacion temporal de espacios publicos que deberan
quedar incluidos dentro del recinto o recintos vallados de obra u operacion
regulados e esta Ordenanza

3.- Las mismas condiciones regiran para la autorizacion de instalacion
de las casetas de obra sobre los espacios publicos, debiendo en todo caso
justificarse la imposibilidad de su ubicacion en el interior de la parcela afectada
por la obra y la inexistencia o imposibilidad de su instalacioén en local o terreno
privado distantes menos de 20m de la obra.

Articulo 49. Recintos de obra

1.- Todo recinto de obra estara separado de los espacios publicos
mediante vallas de altura minima de I'8m, permanentes vy fijas, para lo que se
dispondran los contrapesos o anclajes necesarios. En caso de no tratarse de
un elemento completamente opaco, la distancia libre entre sus barrotes no
podra sobrepasar los 8 cm. El cerramiento impedira permanentemente el
acceso al recinto de obra de personas o vehiculos ajenos a la misma y tendra
las caracteristicas de solidez, disefio y dimensiones necesarias para que no
suponga riesgo alguno de caida o lesiones a los viandantes. Entre otras
medidas, se asegurara una resistencia al vuelco suficiente, y todos los
elementos salientes, aristas o puntas deberan suprimirse o protegerse.

2.- De la misma forma se delimitaran recintos de operacién de
compresores, generadores, elevadores, cestas, grias autopropulsadas u otra
maquinaria transportable que deba permanecer estacionada en el espacio
publico durante su funcionamiento. En estos casos el vallado debera situarse a
una distancia minima de 50 cm de la maquina.

3.- Fuera de los recintos de obra u operacién descritos no se admitira la
presencia en los espacios publicos de materiales 0 maquinaria relacionados
con la obra, ya sea esta ocasional, temporal o permanente.

4.- Previa autorizacion expresa del Excmo. Ayuntamiento, las vallas
descritas en el parrafo | de éste Articulo podran sustituirse por otras de altura
inferior en caso de actuaciones de urgencia, pequefas reparaciones en la via
publica u otras obras asimilables a las anteriores. En todo caso se tomaran las
medidas adecuadas a fin de impedir que las vallas o cualquier otro elemento
que afecte a la seguridad en la via publica pueda ser desplazado fortuitamente
o por personas no autorizadas.
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Articulo 50. Condiciones para la ocupaciéon temporal de los espacios
publicos.

1.- A los efectos de ocupacion temporal de espacios publicos con motivo
de la realizacién de obras se mantendran las condiciones de circulacion de la
via publica actuales, permitiéndose la reduccion de las mismas hasta un
minimo de 1,80 metros en aceras, 2 metros en la banda de aparcamientos y 3
metros para carril de circulacién de vehiculos.

2.- En caso de no quedar afectadas las condiciones de circulacién, se
podra autorizar con caracter general la ocupacién de una banda de 1 m
adyacente al lindero con la via publica en los casos en que se deban ejecutar
unidades de obra en la proyeccioén vertical de dicho lindero. Podra autorizarse
justificadamente una ocupacién mayor hasta el limite en que queden afectadas
las condiciones de circulacion.

3.- En caso de que deba autorizarse la ocupacién de una via publica con
alteracion de las condiciones de circulacion, el Execmo. Ayuntamiento delimitara
el recinto a ocupar atendiendo a la menor afeccion posible a dichas
condiciones.

Articulo 51. Cese en la ocupacién temporal de los espacios publicos.

1.- La ocupacién de la via publica con afeccién de las condiciones de
circulacion cesara cuando se haya realizado la obra hasta el nivel de la primera
planta pudiendo adoptarse entonces otras medidas, como la instalacién de un
andamio con paso inferior.

2.- La ocupacion de los espacios publicos cesara con caracter general
cuando se hayan realizado las unidades de obra que la justifican.

3.- Una vez finalizada la ocupacién, los agentes de la edificacion
responsables de las obras privadas con ocasion de las que se autorice la
ocupaciéon de espacios publicos restauraran los mismos en sus condiciones
iniciales y/o realizaran las obras de mejora en ellos que previamente a la
autorizacion de la ocupacion hubiere determinado el Excmo. Ayuntamiento.

4.- Las obras de restauracion o mejora de los espacios publicos
afectaran a las partes no ocupadas de estos en la medida en que sea
necesario para la completa recuperacion de las condiciones de uso y ornato
preexistentes o las establecidas por el Excmo. Ayuntamiento.

Articulo 52. Acotacién y sefializacion de los espacios de circulacién de
peatones y vehiculos.

1.- La ocupacién de espacios publicos con ocasion de la ejecucioén de
obras conllevara la necesidad de acotacion y sefializacion de los espacios de
circulacion de peatones y vehiculos que queden afectados.

2.- Los pasos de peatones y vehiculos deberan conservarse abiertos al
paso permanentemente. No se permitird su ocupacién con ningun tipo de
material de obra o escombro. Los anchos minimos determinados estaran libres
de todo obstaculo permanente (tales como farolas o arboles) o temporal. Los
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desniveles que presenten en su recorrido se salvaran mediante rampas de
pendiente maxima del 10% y los recorridos horizontales se nivelaran, incluidos
los alcorques, no pudiendo presentar baches, orificios o irregularidades.

3.- Se dispondra la sefializacién luminosa nocturna necesaria cuando la
instalacién de vallados o andamios en via plblica afecte a la circulacion de
vehiculos.

Articulo 53. Instalacién de andamio sobre la via publica.

En caso de ser necesaria la instalacion de un andamio sobre la via
publica, se observaran las siguientes condiciones:

a) El andamio deberi estar dotado de las medidas de seguridad
adecuadas para evitar cualquier desplazamiento de su estructura.

b) Se mantendran las condiciones de circulacién de acuerdo con el
articulo 49 permitiéndose el paso bajo el andamio con una altura de
2,20 metros como minimo.

c) Los elementos salientes, aristas, cabezas de tornillo, y cualquier otro
elemento que pueda suponer riesgo para los peatones debera ser
protegido.

d) La proteccion del techo del paso bajo el andamio debera asegurar
que ningan material u objeto pueda caer sobre los peatones, incluida
la pintura u otros fluidos.

Articulo 54. Medidas de seguridad en relacion con los recintos de obras
sobre espacios publicos.

1.- En caso de ser necesaria la ocupacion de la via publica al nivel del
suelo, o autorizar el Excmo. Ayuntamiento la no realizacion de paso bajo el
andamio, tanto este como cualquier otro elemento vinculado a la obra quedara
incluido dentro del recinto vallado regulado por esta Ordenanza.

2.- Se adoptaran las siguientes medidas en relaciéon con los recintos de
obra sobre espacios publicos:

a) Si la acera queda afectada con la ocupaciéon se realizara una
plataforma de hormigén o material similar de 15 centimetros de
altura de forma que en todos los puntos de recorrido adyacente al
vallado de obra el paso libre de peatones tenga la anchura de
acuerdo con el articulo 59 sumando la parte restante de acera y la
plataforma ejecutada.

b) Si la ocupaciéon de via pulblica o la realizacion de los pasos de
peatones provisionales afectasen la calzada para vehiculos, se
suprimiran temporalmente las plazas de aparcamiento suficientes y
en lo necesario para que los carriles de circulacion de vehiculos
existentes mantengan su continuidad con una anchura de tres
metros como minimo. Si la supresion de plazas de aparcamiento no
fuese suficiente, el Excmo. Ayuntamiento podra ordenar la
sefializacién con pintura o el vallado de carriles provisionales para
vehiculos, cuya configuracion se determinara a la vista de las
afecciones al trafico en cada caso.
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Articulo 55. Carga y descarga de materiales.

1.- La carga y descarga de materiales se desarrollara con caracter
general integramente en el interior de la parcela afectada por la obra u otros
espacios privados.

2.- En caso de imposibilidad técnica o de otra naturaleza de
cumplimiento de la condicién anterior, podra autorizarse la carga y descarga
sobre espacio publico incluido en el recinto de obra si a su vez fuere posible o
conveniente a criterio del Excmo. Ayuntamiento autorizar la ocupacién.

3.- Si la autorizacién de ocupacién de espacio publico para carga y
descarga no fuere posible o conveniente, podra autorizarse la carga y descarga
desde o hacia el espacio publico no ocupado, debiendo en todo caso
observarse las precauciones de seguridad determinadas en esta Ordenanza.

Articulo 56. Descarga de material a contenedores o camiones situados en
espacio publico.

La descarga de material a contenedores o camiones situados en el
espacio publico y desde una cota superior se realizarad mediante conducto o
tubo de desescombro cuando el camiéon o contenedor se encuentren
adyacentes a los linderos de la parcela afectada por la obra. El material
acumulado estara cubierto con lonas para evitar polvaredas y caidas del
material fuera del contenedor. Siempre que fuese posible, se realizara el
vallado del recinto de operacién en los términos regulados en esta Ordenanza.

Articulo 57. Espacios de maniobra de carretillas elevadoras y otros
medidos auxiliares.

1.- Los espacios de maniobra de carretillas elevadoras, palas mecanicas
o carretillas manuales deberan acotarse con vallas de manera que sea
imposible su invasién por viandantes o vehiculos.

2.- Si los espacios de maniobra citados ocuparen los pasos de peatones
provisionales o las aceras en uso, se establecera un paso de peatones
alternativo mientras dure la operacién de carga o descarga que rodee toda la
zona ocupada, incluyendo el camién, vehiculo de carga o contenedor, con
vallas ancladas al suelo a ambos lados y una anchura minima de I'4m.

3.- El material acumulado en el contenedor o camién estara cubierto con
lonas para evitar polvaredas. Se estableceran ademas todas las medidas
necesarias para evitar riesgos a la integridad de peatones o vehiculos tanto
durante las operaciones de carga y descarga como durante el tiempo de
estacionamiento del vehiculo o contenedor, y en general la caida de materiales
sobre el espacio publico.

Articulo 58. Paso de cargas suspendidas.

1.- No se permitira, con caracter general, el paso de cargas suspendidas
sobre la vertical de los espacios publicos no ocupados por las obras, salvo
caso de imposibilidad técnica o de otra naturaleza que obligue a su
autorizacion por no poderse realizar la obra en otro caso.
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2.- En caso de deberse autorizar el paso de cargas suspendidas, estas
seguiran sobre los espacios publicos no ocupados una Unica trayectoria fija,
que sera determinada por el Excmo. Ayuntamiento a propuesta de los
responsables de la obra en su caso, atendiendo a la menor afeccién posible de
los mencionados espacios.

3.- La determinacion de la trayectoria obligatoria para cargas
suspendidas conllevarad a su vez la obligatoriedad del estacionamiento de los
vehiculos que contengan o reciban la carga en un Gnico lugar fijo durante toda
la duracién de las obras, a los efectos de carga y descarga.

4.- Los espacios publicos no ocupados sobre los que se produzca el
paso de cargas suspendidas dispondran de proteccion contra el riesgo de
caida de las cargas. Esta consistira en la cubricion de los espacios afectados,
con 2'2m de altura libre para el caso de paso o estancia de peatones y 4'2m en
caso de vehiculos, que debera tener la resistencia al impacto adecuada a la
naturaleza de las cargas que se transporten por el aire.

§.- Dicha cubricién se extendera cuatro metros a ambos lados del eje de
la proyeccion de la trayectoria que se determine para la carga, que debera
obligatoriamente seguir dicha trayectoria en todas las operaciones. La
proteccion serd permanente cuando afecte a los pasos de peatones
provisionales regulados en esta Ordenanza, debiendo mantenerse durante toda
la duracién de la obra aunque la gria no esté operando.

DISPOSICIONES ADICIONALES.

Primera.- . Independientemente de la regulacion que se establezca en los
Planes de Control e Inspeccién, el Ayuntamiento podra establecer un régimen
de control periédico de las obras mediante la aprobacién del instrumento
juridico oportuno.

Segunda.-. Se faculta al llmo. Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Zamora
para dictar los actos y disposiciones necesarias para la gestion y aplicacion de
esta Ordenanza, asi como para ampliar o modificar los anexos
correspondientes.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- . Los expedientes de solicitud de licencia que se encuentren en
tramite en el momento de entrada en vigor de la presente Ordenanza
mantendran su tramitacion por el procedimiento vigente en el momento de su
iniciacion.

Segunda.-. No obstante lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Primera
el titular de la licencia en tramitacion podrd acogerse a los procedimientos
regulados en esta Ordenanza, previa solicitud expresa, reformulando la anterior
solicitud. A estos efectos se considerara la fecha de esta nueva solicitud como
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inicio del nuevo procedimiento a efectos del cémputo del plazo, siempre que la
documentacion aportada estuviera ajustada a lo dispuesto en esta Ordenanza.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS.

Primera.- . Queda derogada expresamente la Ordenanza Municipal de
Tramitacion de Licencias Urbanisticas aprobada por el Excmo. Ayuntamiento
Pleno y publicada en el Boletin Oficial de la Provincia el 6 de noviembre de
2000 asi como el Decreto del Concejal Delegado de Urbanismo, Obras y
Empleo de fecha 7 de noviembre de 2014 sobre Aprobaciéon del modelo de
Declaracion Responsable de Obras.

Segunda.-. Quedan derogadas, igualmente, cuantas normas de igual o
inferior rango se opongan a lo establecido en esta Ordenanza.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- . La presente Ordenanza entrara en vigor transcurridos quince
dias desde la publicacion de su texto integro en el Boletin Oficial de la
Provincia.

Segunda.-. La adaptacion definitiva a la presentacién de documentos por
medios telematicos conforme a lo dispuesto en la Ley 11/2007, de 22 de junio,
de Acceso Electronico de los ciudadanos a los servicios publicos se realizara
en funcién de las disponibilidades presupuestarias.
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ANEXOS:

ANEXO |.
CONTENIDO DE LOS DISTINTOS PROYECTOS
TECNICOS.

1.- PROYECTO BASICO.

Se ajustard a los contenidos que establece el Codigo Técnico de Ila
Edificacion (Parte 1, ANEJO I), debiendo tener en cuenta lo siguiente:

a) Planos:

1.  Estaran numerados y se elaborara un indice.

2. Tendran escala normalizada y estaran a una misma escala los
planos de la misma serie.

3. Indicaran las rasantes de la edificacion proyectada o de la
edificacion sobre la que se interviene.

4. |Indicaran superficies Utiles, construidas y computables.

b) Plano de emplazamiento:

1. Describira el emplazamiento del edificio en la parcela o el
emplazamiento de la zona de intervencion en el conjunto del
edificio si no se trata de obras de nueva planta.

2. Se acotaran los linderos de la parcela.

c) Planos de alzados: indicaran todos los materiales y colores
proyectados para los acabados exteriores.

d) Cuando la intervencion esté incluida en el Conjunto Histérico-
Artistico, o incida en un Bien de Interés Cultural (B.l.C.) o esté
incluida en el entorno de un B..C se incluirda la siguiente
documentacién adicional:

1. En obra de nueva planta o que modifique la volumetria: Alzado
de la intervencién compuesto con los edificios colindantes.

2. En intervenciones sobre edificios existentes: Fotografias en
color del edificio completo sobre el que se interviene junto con
los edificios colindantes sefialando la zona de actuacién. (Se
presentaran por triplicado cuando la intervenciéon afecte al
exterior y deba ser informada por el Organismo competente en
materia de Patrimonio Cultural).

2.- PROYECTO DE EJECUCION

Se ajustara a los contenidos que establece el Cédigo Técnico de la
Edificacion (Parte |, ANEJO 1) debiendo tener en cuenta lo siguiente:

a) Memoria
1. Anexo a la Memoria: donde se indique expresamente si el
Proyecto coincide con el Proyecto Basico o en caso contrario
descripcioén de las modificaciones.
2. Duracién prevista de las obras
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b) Planos:
1.  Estaran numerados y se elaborara un indice.
2. Tendran escala normalizada y estaran a una misma escala los
planos de la misma serie.
c) Presupuesto: Debera incluir el coste de la gestion de residuos de la
obra en capitulo independiente

Los Proyectos Basico y de Ejecucion podran presentarse por separado, o
bien podran fusionarse en uno solo, bajo la denominacién comun de Proyecto
Basico y de Ejecucion conteniendo en este caso la documentaciéon minima
sefialada en los apartados anteriores.

Los Proyectos de Ejecucion podran incluir obras de urbanizacion de escasa
entidad.

3.- PROYECTO REFORMADO

Se presentara la documentacién necesaria correspondiente al proyecto
Basico y de Ejecucion ya sefialada en los aspectos afectados por las reformas
y con las siguientes particularidades

a) Memoria explicativa de las modificaciones que se contemplen,
relacionando todas y su localizacion exacta.

b) Presupuesto: relacion de las posibles modificaciones respecto al
presupuesto anterior teniendo en cuenta que al menos la hoja
resumen de presupuesto comprendera el presupuesto completo de
toda la obra.

4.- PROYECTO DE DERRIBO

a) Memoria descriptiva de la edificacion que se pretende demoler
incluyendo:

1. Duracioén prevista de las obras.

2. Descripcion del estado de las edificaciones colindantes vy
medidas a adoptar, en su caso, a fin de garantizar la seguridad
y estabilidad de las mismas durante y después del derribo.

3. Descripcion detallada del proceso de demolicién relacionando
la maquinaria y medios a utilizar.

b) Pliego de Condiciones ajustado a los contenidos que establece el
Caddigo Técnico de la Edificacion para las obras de derribo (Parte |,
ANEJO |)

¢) Planos:

1.  Estaran numerados y se elaborara un indice.

2. Tendran escala normalizada y estaran a una misma escala los
planos de la misma serie.

3. Incluira al menos Situacion, Emplazamiento y esquemas de
plantas, alzados y secciones del edificio a demoler con
acotaciones generales.

4. Indicaran superficies construidas.

d) Fotografias en color descriptivas de la edificacion que se pretende
demoler.

e) Estado de mediciones y presupuesto obtenido por aplicacion de
partidas de obra.
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f)

Resumen de presupuesto donde se refleje el importe de cada uno de
los capitulos de la obra y donde se incluya, en capitulos
independientes, el presupuesto de seguridad y salud y el coste de la
gestion de los residuos de la obra.

Estudio o Estudio Basico de Seguridad y Salud.

Cuando la edificacién a derribar esté incluida en el Conjunto
Historico-Artistico, o incida en un Bien de Interés Cultural (B.I.C.) o
esté incluida en el entorno de un B.I.C debera presentarse una
propuesta de sustitucion.

5.- PROYECTO DE LEGALIZACION.

a)

b)

c)
d)

Memoria descriptiva y justificativa del cumplimiento de la normativa
de las obras ejecutadas.

Planos a escala normalizada, numerados y con indice, de plantas,
alzados, secciones, estructura e instalaciones del estado actual de
las obras.

Valoracién de las obras ejecutadas.

Fotografias en color del estado actual de las obras.

Si fuera necesario la ejecucion de obras para restituir la legalidad de
las ejecutadas o para su legalizacion, se presentara la
documentacion necesaria correspondiente al proyecto basico y de
ejecucion ya descrita.

6.- PROYECTO FIN DE OBRA.

a)

b)

9)
h)

Memoria descriptiva de las caracteristicas generales de la obra
dejando constancia del nivel de prestacion alcanzado. A dicha
memoria se le incorporara un anejo con la “descripcion de las
modificaciones que, con la conformidad del promotor, se hubiesen
introducido durante la obra, haciendo constar su compatibilidad con
las condiciones de la licencia”

Plano de la parcela y de emplazamiento del edificio en la parcela
acotando los linderos de la misma.

Planos generales a escala normalizada — los de la misma serie a la
misma escala-, acotados, numerados y con indice de plantas,
alzados y secciones necesarios para la completa definicién del
edificio construido. En los planos de alzados deberan indicarse todos
los materiales utilizados en los acabados exteriores.

Planos de planta sobre los que se indiquen las superficies uatiles
construidas y computables.

Plano donde figuren la situacion exacta de las distintas acometidas a
las redes generales.

Planos de la estructura e instalaciones del edificio salvo que
coincidan exactamente con la documentacién del Ultimo proyecto
para el cual se obtuvo licencia o se presenté declaracién
responsable, en cuyo caso, se hard constar expresamente dicha
circunstancia

Presupuesto con estimacién global de cada capitulo, oficio o
tecnologia.

Fotografias en color descriptivas de la edificacién.
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ANEXO II.
DOCUMENTACION A APORTAR PARA LAS DISTINTAS
TRAMITACIONES.

A) ACTOS DE USO DEL SUELO SUJETOS A LICENCIA URBANISTICA A
TRAMITAR POR EL PROCEDIMIENTO ORDINARIO.

1.- Ademas de la documentacion administrativa basica establecida en el
articulo 13 de esta Ordenanza y en funcion de la actuacion a realizar:

1.1. Si se trata de Proyecto Basico: Proyecto Basico ajustado al contenido
previsto legalmente y en esta Ordenanza.

1.2. Si se trata de Proyecto de Ejecucion:

a) Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Basico de Seguridad y
Salud, segun proceda, conforme a lo dispuesto en el Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, de disposiciones minimas de
seguridad y salud en las obras de construccion.

b) Proyecto Técnico de Infraestructura Comuin de Telecomunicaciones
en los casos de construccion de nueva planta o rehabilitacion
integral de los edificios referidos en el articulo 2 del Real Decreto-
Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion.

c) Estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion, que
contendra como minimo lo dispuesto en el articulo 4.1.a) del Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccién y gestion de los residuos de construcciéon y demolicion.
Sera exigible como parte integrante del Proyecto de Ejecucién en los
siguientes actos de uso del suelo:

1.  La construccion, rehabilitacién, reparaciéon, reforma o
demolicion de un bien inmueble, tal como un edificio, carretera,
puerto, aeropuerto, ferrocarril, canal, presa, instalacion
deportiva o de ocio, asi como cualquier otro analogo de
ingenieria civil.

2. La realizacion de trabajos que modifiquen la forma o sustancia
del terreno o del subsuelo, tales como excavaciones,
inyecciones, urbanizaciones u otros analogos, con exclusiéon de
aquellas actividades a las que sea de aplicaciéon la Directiva
2006/21/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 15 de
marzo, sobre la gestion de los residuos de industrias
extractivas.
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d) Garantia o fianza equivalente para garantizar la correcta gestion de
los residuos de construccién y demolicion que hayan de generarse
por los actos de uso de suelo habilitados por la licencia, cuando se
trate de actos que requieran de Proyecto Técnico. El importe de la
fianza sera de dieciocho euros por tonelada de residuos cuya
generacion se prevea en el estudio de gestion de residuos de
construccion y demolicién, con un minimo de trescientos euros y un
maximo del dos por ciento del presupuesto de construccion previsto
en el proyecto.

e) Estudio acustico realizado por una de las entidades de evaluacién a

las que se refiere el articulo 18 de la Ley del Ruido de Castilla y
Le6n de 4 de junio de 2009 para el supuesto de construccion de
edificaciones destinadas a viviendas, usos hospitalarios,
asistenciales, educativos o culturales cuando proceda conforme a lo
sefalado en el articulo 28.1 de la referida Ley.
Las viviendas unifamiliares aisladas que se encuentren alejadas de
emisores acusticos y la rehabilitacion de viviendas unifamiliares
aisladas, pareadas y adosadas podran excluirse de las obligaciones
indicadas en el apartado anterior cuando, a juicio de los técnicos
municipales, no se prevean impactos aculsticos directos en el
emplazamiento de la vivienda sobre la base de un informe acustico
elaborado por el proyectista.

f)  Impreso de Estadistica, en su caso.

g) Cualquier otro exigido por la normativa sectorial que resulte de
aplicacion.

2.- Hoja de encargo de la Direccion Facultativa encomendando la
direccién y la direccion de la ejecucion material de la obra. Cuando no esté
visada, por no exigirlo la legislacion aplicable, se presentara Declaracion
Responsable del técnico sobre la identidad y habilitacion profesional.

3.- En caso de Proyectos de Ejecucion con la existencia previa de licencia
urbanistica concedida sobre un Proyecto Basico, declaracion responsable del
promotor y del técnico autor del Proyecto sobre la concordancia entre Proyecto
Basico y Proyecto de Ejecucién, en su caso, conforme a Modelo normalizado
incluido en esta Ordenanza.

1.3. Si se trata de Proyecto Reformado: Proyecto Reformado ajustado al
contenido previsto en el Anexo | de esta Ordenanza y el resto de
documentacion sectorial que proceda en funcién de las reformas proyectadas.

1.4. Si se trata de Proyecto de Legalizacion: Proyecto de Legalizacion
ajustado al contenido previsto en el Anexo | de esta Ordenanza y resto de
documentacién exigible para Proyecto de Ejecucion.

B) ACTUACIONES SUJETAS A LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION O
UTILIZACION.

Ademas del Proyecto Final de Obra y de la documentacion
administrativa basica del articulo 13, la siguiente:
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a) Certificacion Final de Obra conforme al contenido minimo exigido por
el Cédigo Técnico de la Edificacion.

b) Declaracion de los técnicos directores de la conformidad de las
obras ejecutadas al Proyecto autorizado cuando tal declaracion no
se recoja en el Certificado Final de Obra.

c) Certificado y boletin de telecomunicaciones cuando proceda
conforme a lo dispuesto en el Real Decreto 346/2011, de 11 de
marzo.

d) Un informe de ensayo, realizado por una de las entidades de
evaluacion a las que se refiere el articulo 18 de la Ley del Ruido de
Castilla y Leo6n, salvo en el supuesto de las viviendas unifamiliares
aisladas a las que se refiere el art. 29.11 de la Ley del Ruido de 4 de
junio de 2009, que justifique los siguientes extremos:

1. Que se cumple «in situ» con los aislamientos acusticos
exigidos en el articulo 14.2.

2. Que las instalaciones comunes del edificio no producen en las
viviendas niveles sonoros «in situ» superiores a los valores
limite establecidos.

e) Fotografias en color de las fachadas terminadas del edificio.

f)  Cuando el Proyecto sea redactado por varios técnicos, designacion
del técnico principal coordinador de la redaccién del Proyecto.

C) ACTUACIONES SUJETAS A LICENCIA DE SEGREGACION.

Ademas de la documentacion administrativa basica del articulo 13 de la
Ordenanza la siguiente:

a) Titulo de propiedad de la parcela y siempre que estuviera inscrita,
certificacion de inscripcién registral de la misma.

b) Certificacion catastral de la finca matriz y copia del plano catastral en
el que conste ésta grafiada y las segregaciones que se pretendan
realizar sobre la misma.

c) Certificacion expedida por la Administracion competente para el caso
de suelo ristico sobre el caracter de regadio de la misma,
entendiéndose de secano en el caso de no aportarse referida
certificacion.

d) Memoria descriptiva que incluya:

1.  Justificacion de la segregacion.

2. Descripcion de la parcela matriz, incluyendo la superficie,

- linderos, dimensiones, construcciones existentes, accidentes y
caracteristicas topograficas cuando tengan incidencia para la
segregacion.

3. Descripcion de la parcela o parcelas resultantes incluyendo
accidentes y caracteristicas topograficas cuando tengan
incidencia para la segregacion, superficie, linderos vy
dimensiones y construcciones existentes.

e) Planos a escala normalizada y suficientemente acotados incluyendo:
1. Plano de situacion que permita la identificacion de la finca

referido al PGOU.
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2. Planos descriptivos de la finca matriz incluyendo la superficie,
linderos, dimensiones, construcciones existentes, accidentes y
caracteristicas topograficas cuando tengan incidencia para la
segregacion.

3. Planos descriptivos de la finca o fincas resultantes incluyendo
accidentes y caracteristicas topograficas cuando tengan
incidencia para la segregacion, superficie, linderos,
dimensiones y construcciones existentes.

D) ACTOS DE USO DEL SUELO SUJETOS A LICENCIA URBANISTICA A
TRAMITAR POR EL PROCEDIMIENTO ABREVIDADO.

Para las actuaciones que a continuacion se relacionan y otra asimiladas a
las mismas que se estime sujetas a licencia urbanistica a tramitar por el
procedimiento abreviado, ademas de la documentacion administrativa basica
del articulo 13, debera presentarse la siguiente:

a) Construcciones de dimensiones maximas 2,00 x 2,00 metros
cuando no haya otras construcciones en la parcela:

1. Memoria que describa la intervencién a realizar.

2. Plano de situacién y emplazamiento para las actuaciones en
suelo rustico y suelo urbanizable y en el resto de los casos en
que no sea posible identificar claramente el lugar de la
actuacion con referencia a numero de policia y calle de
situacion.

3. Croquis acotados que definan la intervencion.

b) Piscinas y depésitos de maximo 20 m3 y 1,50 metros de altura
asi como piscinas y depésitos prefabricados.

1. Memoria que describa la intervencion a realizar.

2. Plano de situaciéon y emplazamiento para las actuaciones en
suelo rustico y urbanizable y en el resto de los casos en que no
sea posible identificar claramente el lugar de la actuacion con
referencia a nimero de policia y calle de situacion.

3.  Croquis acotados que definan la intervencion.

c) Demolicion de construcciones 2,00 x 2,00 metros:

1. Plano de situacién y emplazamiento para las actuaciones en
suelo rastico y urbanizable y en el resto de los casos en que no
sea posible identificar claramente el lugar de la actuacion con
referencia a nimero de policia y calle de situacion.

2. Fotografias en color descriptivas de la edificacién que se
pretende demoler.

d) Desmontes, excavaciones y movimientos de tierras no afectos a
obras de urbanizacion o edificacion, sin que, en ningun caso, el
desmonte o terraplén supere la altura de 1,50 metros, asi como
muros de contencion de tierras hasta una altura de 1,50 metros..
1. Memoria que describa la intervencion a realizar.
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2. Plano de situacion y emplazamiento para las actuaciones en
suelo rustico y urbanizable y en el resto de los casos en que no
sea posible identificar claramente el lugar de la actuacién con
referencia a nimero de policia y calle de situacion.

3. Croquis acotados que definan la intervencion.

4. Fotografias en color descriptivas del estado previo de la
parcela y zona afectada.

e) Corta de arbolado y vegetacion arbustiva en suelo urbano y
urbanizable:

1.  Memoria que describa la intervencion a realizar.

2. Plano de situacion y emplazamiento para las actuaciones en
suelo urbanizable y en el resto de los casos en que no sea
posible identificar claramente el lugar de la actuacion con
referencia a nimero de policia y calle de situacion.

3. Fotografias en color descriptivas del estado previo de la
parcela y zona afectada.

f) Construcciones e instalaciones provisionales o méviles

(carpas, casetas y similares):

1. Memoria que describa la intervencion a realizar.

2. Plano de situacién y emplazamiento para las actuaciones en
suelo rustico y suelo urbanizable y en el resto de los casos en
que no sea posible identificar claramente el lugar de la
actuacion con referencia a nimero de policia y calle de
situacion.

3. Croquis acotados que definan la intervencion.

4. Plazo maximo previsto de permanencia de la construccion o
instalacion.

5. Justificacion del caracter provisional o mévil.

g) Postes, tendidos y canalizaciones subterraneas que afecten a la
via publica:
1.  Plano o croquis de la zona en el que se indique la forma de la
instalacién y el impacto ambiental que la misma conlleve.
2. Memoria justificativa de la finalidad de la actuacion.

h) Instalacién de vallas y carteles publicitarios en terreno publico
municipal:

1.  Autorizacién del Ayuntamiento para la instalacién de la valla.

2. Plano o croquis de la zona en el que se indique la forma de la
instalacion y el impacto ambiental que la misma conlleve.

3. Plano, croquis o composicion fotografica de las caracteristicas
de la valla publicitaria.

4. Informe de técnico competente que incluya el calculo de la
estructura y que acredite que la instalacion de la valla reane las
condiciones minimas de seguridad y de impacto ambiental que
produce en la zona. En este caso, y si el informe no esta
visado, se acompafiara declaracion responsable del técnico
autor del informe sobre su identidad y habilitaciéon profesional.

i) Instalacion de grias con ocupacioén de via publica:
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)

k)

1.

Justificante de tener suscrita péliza de responsabilidad civil que
cubra los dafios a personas o bienes con validez durante el
tiempo en que permanezca instalada.

Memoria que describa la intervencion a realizar y las medidas
de seguridad previstas.

Plano de situacion y emplazamiento acotado donde conste la
ubicacién de la gria, area de barrido de las maniobras y su
relacion con el entorno, incluyendo a otras parcelas del entorno
y a la via publica. Dicho plano incluira también las medidas de
seguridad que se adopten en relacién a los usuarios de la via
publica asi como propuesta de circulacién de los peatones y
vehiculos.

Estudio de Seguridad y Salud suscrito por técnico competente
y visado por el Colegio Oficial correspondiente, cuando ello sea
exigible por la legislacion sectorial aplicable.

Plataformas suspendidas o guindolas, de nivel variable
(manuales o motorizadas) y plataformas elevadoras sobre
mastil, sobre espacio publico:

1.
2.

Memoria que describa la intervencion a realizar.

Croquis de situacion y emplazamiento donde conste la
ubicacién en la via publica y se acote la posicién de los medios
auxiliares, el area de trabajo y los pasos libres para peatones y
vehiculos, todo ello teniendo en cuenta los vuelos de la
edificacion, el mobiliario urbano y cualquier otro elemento que
tenga incidencia en la posicion de los medios auxiliares o en
los pasos libres.

Casetas de obra con ocupacién de via publica:

1.
2.

Memoria que describa la intervencion a realizar.

Croquis de situacion y emplazamiento donde conste la
ubicacion en la via publica‘y se acote la posicidon de la caseta,
el area de trabajo y los pasos libres para peatones y vehiculos,
todo ello teniendo en cuenta los vuelos de la edificacién, el
mobiliario urbano y cualquier otro elemento que tenga
incidencia en la posicion de la caseta o en los pasos libres.

Vallado de obra con ocupacioén de via ptblica:

1.
2.

Memoria que describa la intervencion a realizar.

Croquis de situacion y emplazamiento donde conste la
ubicacién en la via ptblica y se acote la posicion de la valla, el
area de trabajo y los pasos libres para peatones y vehiculos,
todo ello teniendo en cuenta los vuelos de la edificacion, el
mobiliario urbano y cualquier otro elemento que tenga
incidencia en la posicion de la valla o en los pasos libres.

Técnicas de acceso y posicionamiento mediante cuerdas
(Técnicas alpinas), sobre espacio publico.

1.
2.

Plano de situacién en que se identifique la parcela objeto de la
solicitud con indicacién de la referencia catastral

Plano de planta a escala con indicacién del ambito acotado de
la ocupacién del espacio en vuelo y suelo con el medio
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utilizado, las medidas de proteccion al peaton y el
mantenimiento de itinerarios y recorridos accesibles.

3. Estudio Basico de Seguridad y Salud, cuando sea exigible por
la legislacion sectorial aplicable.

n) Andamios con ocupacion de via publica.

1. Memoria que describa la intervencion a realizar.

2. Croquis de situacion y emplazamiento donde conste Ila
ubicacion en la via publica y se acote la posicion del andamio,
el area de trabajo y los pasos libres para peatones y vehiculos,
todo ello teniendo en cuenta los vuelos de la edificacion, el
mobiliario urbano y cualquier otro elemento que tenga
incidencia en la posicion del andamio o en los pasos libres.

3. Si el andamio tiene mas de 5 metros de altura, justificante de
tener suscrita poéliza de responsabilidad civil que cubra los
dafios a personas o bienes con validez durante el tiempo en
que permanezca instalado.

E) ACTOS DE USO DEL SUELO SUJETOS A DECLARACION
RESPONSABLE QUE PRECISEN DE PROYECTO.

1.- Sélo sera precisa la presentacion de Proyecto Técnico arquitectdnico n
los supuestos de actos de uso del suelo sujetos a Declaraciéon Responsable
conforme a lo dispuesto en el articulo 6 de esta Ordenanza, cuando asi venga
exigido por el articulo 2.2. de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacioén de la Edificacion. Cuando dicho Proyecto no esté visado por no
exigirlo la legislacién aplicable, se presentara Declaracion Responsable del
técnico/s autor/es del Proyecto sobre su identidad y habilitacion profesional.

2.- Asimismo, se exigira Proyecto Técnico para aquellas actuaciones que
aunque parciales afecten a la estructura tales como las vinculadas a
instalaciones de ascensor que afecten a la estructura del inmueble, mejora de
la accesibilidad, tabiqueria en locales en bruto asimilable a primer uso o
modificacion de tabiqueria en viviendas (construccion y demolicién), y que
supongan una redistribucién general.

3.- Cuando se estime que la actuacién no precisa de Proyecto por no
concurrir los supuestos referidos en el apartado anterior pero sin que esté
incluida en los supuestos de declaracion responsable que no precise de
intervencién técnica, se entendera incluida en el supuesto de declaracion
responsable con Documento Técnico.

4.- Junto con el Proyecto debera presentarse Hoja de encargo de la
direccion facultativa de las obras, visada cuando resulte preceptivo segin la
legislacién aplicable, o, en otro caso, acompafada de Declaracion
Responsable del técnico/s director de la obra, la documentacién administrativa
basica del articulo 13 de esta Ordenanza y la que resulte exigible por la
legislacion sectorial aplicable.

Asimismo, se indicara la fecha estimada de inicio y de finalizacion de las
obras.
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F) ACTOS DE USO DEL SUELO SUJETOS A DECLARACION
RESPONSABLE QUE PRECISEN DE DOCUMENTO TECNICO.

Para todas estas actuaciones y cualquier otra asimilable a ellas, debera
presentarse, ademas de la documentacion administrativa basica del articulo 13
de la Ordenanza, la fecha prevista de inicio y finalizacion de las obras y la
siguiente documentacion técnica firmada por técnico competente

a) Apeos, refuerzos estructurales y obras que afecten a estructura
pero que no tengan caracter integral o total.

b) Apertura de huecos en muros estructurales o resistentes con
ancho superior a 1 metro.

¢) Construccion de marquesinas mayores de 1 metro en fachada.

d) Construccion de otras marquesinas, pérgolas y porches.

Para estas actuaciones a),b),c) y d) se presentara:

1. Hoja de encargo de la direccién facultativa encomendado la
direccién y la direccién de la ejecucion material de la obra,
visada, o, en su caso, acompafiada de declaracion responsable
sobre la identidad y habilitaciéon profesional del técnico.
Memoria que describa la intervencion a realizar.

Planos de situacién y emplazamiento y planos descriptivos de

la intervencion a realizar atendiendo a las siguientes reglas:

i)  Tendran escala normalizada.

i) Los planos incluiran tanto el estado inicial como el estado
reformado tras las obras.

i)  Incorporaran cotas, con indicacién de escala y de usos y
reflejaran los elementos fijos de la obra.

iv) El plano de emplazamiento describira el emplazamiento
del edificio en la parcela o el emplazamiento de la zona de
intervencion en el conjunto del edificio si no se trata de
obras de nueva planta.

v)  Cuando la intervencion afecte a fachada, los planos que
indiquen todos los materiales y colores proyectados para
los acabados exteriores.

4. Cuando la intervencion afecte a fachada se incluiran fotografias
en color del edificio completo y de la zona en la que se
interviene.

0 N

e) Vallas y carteles publicitarios en terreno privado, visibles desde
la via publica:

1. Hoja de encargo de la direccién facultativa encomendado la
direccion y la direccion de la ejecucion material de la obra,
visada, o0, en su caso, acompanada de declaracion
responsable.

2. La siguiente documentacién técnica, firmada por titulado
competente:

i) Plano o croquis de la zona en la que se indique la forma
de la instalacion y el impacto ambiental que la misma
conlleve.
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i) Plano, croquis o composicion fotograficas de las
caracteristicas de la valla publicitaria.

iii) Informe técnico que incluya el célculo de la estructura y
que acredite que la instalacion de la valla reGne las
condiciones minimas de seguridad y de impacto ambiental
que produce en la zona.

3. Justificante de haber suscrito péliza de seguro de
responsabilidad civil para hacer frente a los dafios que la
instalacion de la valla pueda originar a bienes o personas

f) Instalacion de graas sin ocupacion de via publica.

1. Justificante de tener suscrita p6liza de responsabilidad civil que
cubra los dafios a personas o bienes con validez durante el
tiempo en que permanezca instalada.

2. Memoria que describa la intervencién a realizar y las medidas
de seguridad previstas.

3. Plano de situacion y emplazamiento acotado donde conste la
ubicacion de la gria, area de barrido de las maniobras y su
relacion con el entorno, incluyendo a otras parcelas del entorno
y la via publica. Dicho plano incluird también las medidas de
seguridad que se adopten en relacién a los usuarios de la via
publica.

4. Estudio de Seguridad y Salud suscrito por técnico competente
y visado por el Colegio Oficial correspondiente, cuando ello sea
exigible por la legislacion sectorial aplicable.

G) ACTOS DE USO DEL SUELO SUJETOS A DECLARACION
RESPONSABLE QUE NO PRECISEN DE INTERVENCION DE TECNICO.

1)  MODIFICACION, REFORMA O REHABILITACION DE
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES CUANDO TENGAN
CARACTER NO INTEGRAL O PARCIAL, tales como:

a) Obras vinculadas a reformas de ascensor que NO afecten a la
estructura.

b) Obras de mejora de la accesibilidad (rampas, ayudas
técnicas...) que NO afecten a la estructura.

c) Apertura de huecos en muros estructurales o resistentes con
ancho < 1,00 mts

d) Huecos en muros NO estructurales NI resistentes

e) Modificacion de tabiqueria en local siempre que no se trate del
primer uso o cuando en otro tipo de inmuebles NO suponga
una redistribucion general incluyendo la demolicion de
mostradores fijos y tabiques.

f)  Instalacion Eléctrica o Modificacion de la misma.

g) Instalacion de Abastecimiento y Fontaneria o Modificacion de la
misma.

h) Instalacion de Saneamiento y aparatos sanitarios o
Modificacion de la misma.
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i)  Instalacion de Calefaccion o Modificacion o modificacion de la
misma.

j)  Instalacion de Gas o modificacién de la misma.

k) Instalaciones de Telecomunicaciones e instalacién de antenas
comunitarias e individuales o Modificacion de las mismas.

I)  Instalacién de Energia solar o Modificacién de la misma.

m) Instalacién de proteccién Contra incendios o Modificacion de la
misma.

n) Otras instalaciones o Modificacién de las mismas.

o) Marquesinas en fachada de hasta 1,00 metro.

p) Cerramiento de terrazas o Modificacién del mismo.

q) Sustituciéon Carpinterias exteriores, persianas, rejerias...

r) Obras en cubiertas en las que NO se intervenga en la
estructura, tales como retejo.

s)  Colocacion y modificacién en Canalones y Bajantes.

t)  Sustitucién y/o reparacion de balcones y otros elementos de
fachada.

u)  Roétulos y toldos.

En todos los casos deberd presentarse, ademas de la
documentacioén administrativa basica del articulo 13 de la Ordenanza
y la indicacién de la fecha prevista de inicio y finalizacion de las
obras, la siguiente:

o  Memoria que describa la intervencion a realizar.

o Plano de situacion y emplazamiento para las solicitudes de
licencia en suelo rustico y en el resto de los casos en los que
no sea posible identificar claramente el lugar de actuacion con
referencia al nimero de policia y calle de situacion.

o Fotografias de la fachada en su conjunto donde se seiiale la
actuacion solicitada siempre que las obras afecten a la misma.

En los supuestos de las letras b),c),d) y e), ademas:

o  Planos acotados a escala normalizada de plantas y/o alzados
y/o secciones, detallando por separado el estado actual y el
estado proyectado, y rotulando el uso, asi como relacionando
las obras con el resto del edificio.

En los supuestos de instalaciéon de gas o modificacion, ademas:

o Croquis de emplazamiento de la acometida referenciada a
elementos fijos

o Esquema de la instalacibn comuin (isométrico) referido al
edificio o planos de alzado, planta y seccién que reflejen la
instalacion.

En los supuestos de las marquesinas en fachada y rétulos y

toldos, ademas:

o Croquis acotado donde se indiquen las dimensiones de los
elementos que se pretendan colocar, situacién propuesta,
materiales, iluminacion,... etc.

o Las fotografias de fachada incluiran el dibujo de la instalacién
prevista sobre la misma.

2) CERRAMIENTOS Y VALLADOS:
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3)

4)

o)

Ademas de la documentacion administrativa basica del articulo 13
de la Ordenanza, y la fecha prevista de inicio de las obras y
finalizaciéon de las mismas, la siguiente:

o  Memoria que describa la intervencién a realizar.

o Plano de situacién y emplazamiento para las solicitudes de
licencia en suelo ristico y en el resto de los casos en los que
no sea posible identificar claramente el lugar de actuacién con
referencia al nimero de policia y calle de situacion.

INSTALACION DE TENDIDOS ELECTRICOS, TELEFONICOS Y
SIMILARES QUE NO AFECTEN A LA ViA PUBLICA.

Ademas de la documentacion administrativa basica del articulo 13
de la Ordenanza, y la fecha prevista de inicio de las obras y
finalizacion de las mismas, la siguiente:

o  Memoria que describa la intervencioén a realizar.

OBRAS MENORES, tales como:

a) Revestimiento exteriores continuos (pintura, revoco vy
enfoscados)

b) Revestimientos exteriores por piezas (chapados, aplacados...)

c) Escayolas y falsos techos

d) Revestimientos interiores por piezas (solados, alicatados...)

e) Revestimientos interiores continuos (enlucidos, revocos...)

f)  Obras de jardineria, revestimiento y pavimentacioén en parcelas
privadas.

Ademas de la documentacién administrativa basica del articulo 13

de la Ordenanza, y la fecha prevista de inicio de las obras y

finalizacion de las mismas se debera presentar la siguiente

documentacion:

o Memoria que describa la intervencion a realizar

o Fotografias de la fachada en su conjunto donde se sefiale la
actuacion solicitada siempre que las obras afecten a la misma.

TRABAJOS PREVIOS A LA CONSTRUCCION:

a) Sondeos, prospecciones, catas, ensayos VINCULADOS al
estudio del terreno y estudios geotécnicos.

b) Limpieza de solares.

c) Excavaciones arqueoldgicas.

Ademas de la documentacién administrativa basica del articulo 13
de la Ordenanza y la fecha prevista de inicio de las obras y
finalizacion de las mismas, la siguiente:

o  Memoria que describa la intervencién a realizar.
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ANEXO III.
MODELO NORMALIZADO DE DECLARACION
RESPONSABLE DE OBRA CON PROYECTO TECNICO.
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J!
N
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ZAMOARA

ANEXO Il
DECLARACION RESPONSABLE DE OBRAS CON PROYECTO TECNICO

/ DATOS DEL/A PROMOTOR/A DE LA OBRA

N.LF APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOCIAL
ViA PUBLICA NUMERO ESC. PISO PUERTA TELEFONO
MUNICIPIO PROVINCIA C.D.POSTAL CORREO ELECTRONICO

DATOS DEL/LA REPRESENTANTE:

N.LF: APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOCIAL
ViA PUBLICA NUMERO ESC. PISO PUERTA TELEFONO
MUNICIPIO PROVINCIA C.D. POSTAL CORREO ELECTRONICO:

EXPONE:
Que deseo realizar las obras indicadas expresamente para lo que formulo DECLARACION

RESPONSABLE por la que manifiesto, bajo mi responsabilidad, la veracidad de cuanto expongo y,
en especial:

Que los actos a que se refiere esta declaracién cumplen las condiciones previstas en la
normativa aplicable.

Que poseo la documentacion técnica exigible que asi lo acredita.

Que me comprometo a mantener el citado cumplimiento durante el tiempo que dure el
gjercicio de los actos a que se refiere.

OBRAS A REALIZAR (DESCRIBIR LAS OBRAS:)

e N\
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/ LOCALIZACION DE LAS OBRAS Y FECHA PREVISTA DE EJECUCION
[

~

VIVIENDA

—

fachada;

Emplazamiento exacto de las obras con indicacion de todas las vias publicas a las que da a

Referencia Catastral:

LOCAL O EDIFICIO NO RESIDENCIAL

fachada:

Emplazamiento exacto de las obras con indicacion de todas las vias pablicas a las que da a

Referencia Catastral:

Obras a realizar manteniendo el mismo uso []

Indicar fecha de concesién de licencia o comunicacion ambiental:

Obras a realizar cambiando el usol[]

Indicar uso anterior y nuevo uso:

DOCUMENTACION QUE SE ACOMPANA

\ Fecha prevista para el inicio de las obras: | Fecha prevista para la finalizacion de las oby

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA BASICA DEL ART. 13 ORDENANZA

PROYECTO TECNICO

HOJA DE ENCARGO DE LA DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS

O
0
00 DECLARACION RESPONSABLE DEL TECNICO AUTOR DEL PROYECTO (cuando no esté visado)
]
O

DECLARACION RESPONSABLE DEL TECNICO/S DIRECTOR/ES DE LAS OBRAS (cuando no esté visada).

\{OTRAS

1.-Las obras deberan iniciarse en el plazo MAXIMO DE UN MES, vy finalizaran en el
PLAZO MAXIMO DE SEIS MESES, desde la presentacion de la declaracién responsable de obras
SIN POSIBILIDAD DE INTERRUPCION NI DE PRORROGA.

2-La_no presentacion de la declaraciéon responsable acompaiiada de la
documentacidon leqgalmente exigible no faculta al promotor para la ejecuciéon de los actos

declarados.

3.-En ningln caso podréd entenderse legitimada la ejecucién de actos contrarios o
disconformes con la normativa aplicable.

4.-Las modificaciones de los actos legitimados por declaracién responsable requeriran la
presentacion en el Ayuntamiento de una declaracién complementaria.

Asi mismo, el que suscribe AUTORIZA a que se lleven a cabo todas aquellas actuaciones, peticiones de
informacidn y consultas relativas a las situaciones tributarias, de Seguridad Social y de empadronamiento respecto de los
datos obrantes en los Departamentos del Excmo. Ayuntamiento de Zamora y de otras administraciones publicas y que estén
afectados por la normativa de proteccién de los mismos a los efectos exclusivos de la adecuada instruccion del expediente
administrativo que se articule a resultas de la presente solicitud.

EnZamora a.......cceeevveenvreneeenn.d (o - SS 20
Fdo:

limo. Sr. Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de ZAMORA
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ANEXO IV.
MODELO NORMALIZADO DE DECLARACION
RESPONSABLE DE OBRA CON INTERVENCION DE
TECNICO.
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&
il

EXCMO »’«YL‘MTNJIIE}'O DE ZALIORA
ANEXO:IV
DECLARACION RESPONSABLE CON INTERVENCION DE TECNICO

DATOS DEL/A PROMOTOR/A DE LA OBRA

N.I.F APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOCIAL
VIA PUBLICA NUMERO | ESC. PISO PUERTA TELEFONO
MUNICIPIO PROVINCIA C.D.POSTAL CORREO ELECTRONICO

DATOS DEL/LA REPRESENTANTE:

N.LF: APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOCIAL

VIA PUBLICA NUMERO ESC. PISO PUERTA TELEFONO

_ MUNICIPIO PROVINCIA

C.D. POSTAL

EXPONE:

Que deseo realizar las obras indicadas expresamente para lo que formulo DECLARACION
RESPONSABLE por la que manifiesto, bajo mi responsabilidad, la veracidad de cuanto expongo vy,
en especial:

Que los actos a que se refiere esta declaracion cumplen las condiciones previstas en la
normativa aplicable.

Que posee la documentacion técnica exigible que asi lo acredita.

Que se compromete a mantener el citado cumplimiento durante el tiempo que dure el ejercicio
de los actos que se refiere.

OBRAS A REALIZAR (Que no requieran ocupacion de via publica con elementos auxiliarem

O

Apeos, refuerzos estructurales y obras que afecten a estructura pero que no tengan caracter
integral o total.

Apertura de huecos en muros estructurales o resistentes con ancho superior a 1 metro.

Construccién de marquesinas mayores de 1 metro en fachada

Construccion de otras marquesinas, pérgolas y porches.

Vallas y carteles publicitarios en terreno privado, visibles desde la via publica.

Uso del vuelo sobre construcciones e instalaciones.

O 0o |o@o;|io|o

Ejecucidn de obras e instalaciones en el subsuelo cuando no tengan entidad equiparable a las |
obras de nueva planta o ampliacién ni afecten a elementos estructurales..

O

Instalacion de gruas sin ocupacion de via publica.
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LOCALIZACION DE LAS OBRAS Y FECHA DE EJECUCION

VIVIENDA

Emplazamiento exacto de las obras con indicacién de todas las vias publicas a las que da a fachada:

Referencia Catastral:

LOCAL O EDIFICIO NO RESIDENCIAL

Emplazamiento exacto de las obras con indicacion de todas las vias publicas a las que da a fachada:

Referencia Catastral:

Obras a realizar manteniendo el mismo uso [

Indicar fecha de concesion de licencia o comunicacion ambiental:

Obras a realizar cambiando el usol]
\ Indicar uso anterior y nuevo uso:

Fecha prevista para el inicio de las obras: Fecha prevista para la finalizacion de las obrag« 4

/ DOCUMENTACION QUE SE ACOMPANA

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA BASICA DEL ART. 13 DE LA ORDENANZA.
DOCUMENTACION TECNICA DE LAS OBRAS.
HOJA DE ENCARGO DE LA DIRECCION DE LAS OBRAS.

OTRAS (ESPECIFICARCUALES):

afi[=RH=N=

b 1..-Las obras deberan Iniciarse en el plazo MAXIMO DE UN MES, vy finalizaran en el PLAZO
MAXIMO DE SEIS MESES, desde la presentacion de la declaracion responsable de obras SIN POSIBILIDAD
DE INTERRUPCION NI DE PRORROGA.

2.-La no presentacion de la declaraciéon responsable acompanada de la documentacion
legalmente exigible no faculta al promotor para la ejecuciéon de los actos declarados.

3.-En ninglin caso podra entenderse legitimada la ejecucion de actos contrarios o disconformes con la
normativa aplicable.

4.-Las modificaciones de los actos legitimados por declaracion responsable requerirén la presentacion
en el Ayuntamiento de una declaracién complementaria.

Asi mismo, el que suscribe AUTORIZA a que se lleven a cabo todas aquellas actuaciones, peticiones
de informacion y consultas relativas a las situaciones tributarias, de Seguridad Social y de empadronamiento
respecto de los datos obrantes en los Departamentos del Excmo. Ayuntamiento de Zamora y de oftras
administraciones publicas y que estén afectados por la normativa de proteccion de los mismos a los efectos
exclusivos de la adecuada instruccion del expediente administrativo que se articule a resultas de la presente
solicitud.

EnZamoraa......cccoccuvuvn e, (o [ 20

Fdo:

[Imo. Sr. Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de ZAMORA
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ANEXO V.
MODELO NORMALIZADO DE DECLARACION
RESPONSABLE DE OBRA SIN INTERVENCION DE
TECNICO.

60



Ordenanza Municipal Reguladora De Las Licencias Urbanisticas Y Las Declaraciones Responsables De Obras

@
i

EXCMO. AYUNTAMIENTC DE ZAMCAA

ANEXO V
DECLARACION RESPONSABLE DE OBRAS
SIN INTERVENCION DE TECNICO

/ DATOS DEL/A PROMOTOR/A DE LA OBRA \

N.I.F APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOCIAL
ViA PUBLICA NUMERO | ESC. PISO PUERTA TELEFONO
MUNICIPIO PROVINCIA C.D.POSTAL CORREOQ ELECTRONICO

DATOS DEL/LA REPRESENTANTE:

N.I.F: APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOCIAL

VIiA PUBLICA NUMERO | ESC. PISO PUERTA TELEFONO

MUNICIPIO PROVINCIA C.D. POSTAL CORREOQ ELECTRONICO:

EXPONE:
Que desea realizar las obras indicadas expresamente para lo que formulo DECLARACION RESPONSABLE por la

que manifiesto, bajo mi responsabilidad, la veracidad de cuanto expongo y, en especial:

Que los actos a que se refiere esta declaracion cumplen las condiciones previstas en la normativa aplicable.
Que poseo la documentacion técnica exigible que asi lo acredita.

Que me comprometo a mantener el citado cumplimiento durante el tiempo que dure el ejercicio de los actos a que

se refiere.

OBRAS A REALIZAR (Que no requieran ocupacién de via publica \

Obras vinculadas a reformas de ascensor que NO afecten a la estructura

Obras de mejora de la accesibilidad (rampas, ayudas técnicas..) que NO afecten a la estructura

Apertura de huecos en muros estructurales o resistentes con ancho <. 1,00 mts

Huecos en muros NO estructurales NI resistentes

Madificacién de tabiqueria en local siempre que no se trate del primer uso o cuando en otro tipo de inmuebles NO
suponga una redistribucién general incluyendo la demolicion de mostradores

Instalacion eléctrica o Modificacion de la misma.

Instalacion de Abastecimiento y fontaneria o Modificacion.

Instalacion de Saneamiento y aparatos sanitarios o Modificacion

Instalacion de Calefaccion o Modificacion.

Instalacion de Gas o modificacion

Instalaciones de Telecomunicaciones e instalaciéon de antenas comunitarias e individuales o Modificacion.

Instalacion de Energia solar o Modificacion

Instalacion de proteccion Contra incendios o Modificaciones

Otras Instalaciones o Modificacion

0 O OO OO 00O 3 DDDDD\

Marquesinas en fachada de hasta 1,00 mts
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ﬁerramiento de terrazas o Modificacién

Sustitucién Carpinterias exteriores, persianas, rejerias..

Obras en cubiertas en las que NO se intervenga en la estructura, tales como retejo

Colocacion y modificacién en Canalones y Bajantes

Sustitucion y/o reparacion de balcones y otros elementos de fachada.

Rétulos y Toldos

Cerramientos y Vallados

Instalacion de tendidos eléctricos, telefénicos y similar que no afecten a la via publica

Revestimientos exteriores continuos (pintura, revoco y enfoscados)

Revestimientos exteriores por piezas (chapados, aplacados...).
Vallados de obra sin ocupacion de via puablica.

Escayolas y falsos techos

Revestimientos interiores por piezas (solados, alicatados..)

Revestimientos interiores continuos (enlucidos, revocos..)

Obras de jardineria, revestimiento y pavimentacién en parcelas privadas.

Sondeos, prospecciones, catas, ensayos VINCULADOS al estudio del terreno y estudios geotécnicos

Limpieza de solares

Ooomomomo|oo|goio|o|o;|o;oo|g

Excavaciones arqueoldgicas

LOCALIZACION DE LAS OBRAS Y FECHA DE EJECUCION

/VIVIENDA

Emplazamiento exacto de las obras con indicacion de todas las vias publicas a las que da a fachada:

Referencia Catastral:

LOCAL O EDIFICIO NO RESIDENCIAL

Emplazamiento exacto de las obras con indicacion de todas las vias publicas a las que da a fachada:

Referencia Catastral:

Obras a realizar manteniendo el mismo uso [

Indicar fecha de concesion de licencia o comunicacién ambiental:

Obras a realizar cambiando el uso(

Indicar uso anterior y nuevo uso:

\ Fecha prevista para el inicio de las obras: Fecha prevista para la finalizacion de las obras

DOCUMENTACION QUE SE ACOMPANA

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA BASICA DEL ART. 13 DE LA ORDENANZA

MEMORIA DESCRIPTIVA DE LAS OBRAS
PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

oo oo

PLANOS ACOTADOS
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| O FOTOGRAGIAS

0 OTRAS (ESPECIFICAR CUALES):

1.-Las obras deberan Iniciarse en el plazo MAXIMO DE UN MES, y finalizaran en el PLAZO MAXIMO DE SEIS
MESES, desde la presentacion de la declaracion responsable de obras SIN POSIBILIDAD DE INTERRUPCION NI DE
PRORROGA.

2.-La no presentacion de la declaracién responsable acompanada de la documentacion legalmente exigible
no faculta al promotor para la ejecucion de los actos declarados.

3.-En ningtin caso podra entenderse legitimada la ejecucion de actos contrarios o disconformes con la normativa
aplicable.

4.-Las modificaciones de los actos legitimados por declaracion responsable requerirdn la presentacion en el
Ayuntamiento de una declaracion complementaria.

Asi mismo, el que suscribe AUTORIZA a que se lleven a cabo todas aquellas actuaciones, peticiones de
informacion y consultas relativas a las situaciones tributarias, de Seguridad Social y de empadronamiento respecto de los
datos obrantes en los Departamentos del Excmo. Ayuntamiento de Zamora y de otras administraciones publicas y que
estén afectados por la normativa de proteccion de los mismos a los efectos exclusivos de la adecuada instruccion del
expediente administrativo que se articule a resultas de la presente solicitud.

EnZamoraa......cccccoceeveveeenn. .. de e i 20

Fdo:

limo. Sr. Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de ZAMORA
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ANEXO VI.
MODELO NORMALIZADO DE SOLICITUD DE LICENCIA
URBANISTICA A TRAMITAR POR EL PROCEDIMIENTO
ORDINARIO.
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EXCMO. AYUNTAMENTO DE ZAWORA ANEXO VI
LICENCIA URBANISTICA POR PROCEDIMIENTO ORDINARIO

/ DATOS DEL/A PROMOTOR/A DE LA OBRA

N.ILF APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOCIAL
ViA PUBLICA NUMERO ESC. PISO PUERTA TELEFONO
MUNICIPIO PROVINCIA C.D.POSTAL CORREO ELECTRONICO

DATOS DEL/LA REPRESENTANTE:

N.LF: APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOCIAL
via PUBLICA NUMERO ESC. PISO PUERTA TELEFONO
\ MUNICIPIO PROVINCIA C.D. POSTAL: ICORREO ELECTRONICO )

UBICACION DE LA ACTUACION:

VIA PUBLICA NUMERO ESC PISO PUERTA

CODIGO POSTAL REFERENCIA CATASTRAL:

TIPO DE ACTUACION QUE SE SOLICITA

/ O Licencia de Obra para usos residenciales o sin actividad

O Provecto Basico

[ Provecto de Eiecucion.
O Provecto Reformado
O Provecto de Leaalizacion

O Licencia de obra en inmuebles con implantacion de nueva actividad o modificacion de la
existente:
Actividad: Fecha concesién de licencia o comunicacion
Ambiental: .

O Provecto Basico.
O Provecto de Eiecucién
O Provecto Reformado.
O Provecto L eaalizacién
O Licencia de Primera Ocupacion

0 -‘ .’. .. ._ ' : 5 " iTe , ',,.. ~ita e ";.- ,'.fl = "’,.'_._.;' =
correspondiente licencia, aportando para ello la documentacion especificada en la
vigente Ordenanza Municipal reguladora de las licencias urbanisticas y declaraciones
responsables de obras.

ENLZaMOre 8 ;osasvvmssss o T — 20
Fdo:
limo. Sr. Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de ZAMORA
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ANEXO VII.
MODELO NORMALIZADO DE SOLICITUD DE LICENCIA
URBANISTICA A TRAMITAR POR EL PROCEDIMIENTO
ABREVIADO.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ZAMORA

ANEXO VII
LICENCIA URBANISTICA POR PROCEDIMIENTO ABREVIADO

/ DATOS DEL/A PROMOTOR/A DE LA OBRA

N.LF APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOCIAL
ViA PUBLICA NUMERO ESC. PISO PUERTA TELEFONO
MUNICIPIO PROVINCIA C.D.POSTAL CORREO ELECTRONICO

DATOS DEL/LA REPRESENTANTE:

N.LF: APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOCIAL
ViA PUBLICA NUMERO ESC. PISO PUERTA TELEFONO
MUNICIPIO PROVINCIA ‘ C.D. POSTAL CORREO ELECTRONICO:

VIA PUBLICA

NUMERO

ESC.

PISO

PUERTA

CODIGO POSTAL

parcela.

" TIPO DE ACTUACION QUE SE SOLICITA

REFERENCIA CATASTRAL:

Construccion de dimensiones maximas 2x2 cuando no haya otras construcciones en la

prefabricados.

O Piscinas y depésitos de maximo 20 m® y 1,50 m de altura y piscinas y depésitos

O Demolicion de construcciones 2x2 m

O Desmontes, excavaciones y movimientos de tierras no afectos a obra de urbanizacion o
edificacion sin que, en algun caso el desmonte o terraplén supere la altura de 1,50 m, asi
como muros de contencion de tierras hasta una altura de 1,50m

O Corte de arbolado y vegetacion arbustiva en suelo urbano y urbanizable.

O Construcciones e instalaciones provisionales o moviles (carpas, casetas y similares): .

O Postes, tendidos y canalizaciones subterraneos que afecten a la via publica.

O Instalaciones de vallas y carteles publicitarios en terreno publico Municipal

O Instalacion de gruas con ocupacion de via publica

O Plataformas suspendidas o guindolas, de nivel variable y plataformas elevadoras sobre
mastil, sobre espacio publico

O Casetas de obra con ocupacion de via publica

O Vallado de obra con ocupacién de via publica

O Teécnicas alpinas sobre espacio publico

O Andamios con ocupacién de via publica
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El solicitante, promotor de la actuacién, solicita le sea concedida la correspondiente
licencia, aportando para ello la documentacion especificada en la vigente Ordenanza Municipal
reguladora de las Licencias Urbanisticas y las Declaraciones Responsables de Obras.

EnZamoraa.........c........ de i 20

Fdo:
DOCUMENTACION APORTADA:

MEMORIA DESCRIPTIVA DE LAS OBRAS
PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

PLANOS ACOTADOS
FOTOGRAFIAS
OTROS (Indicar Cuéles)

G DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA BASICA DEL ART. 13 DE LA ORDENANZA
O
a
O
O

Informe Técnico: Informe Juridico

El Técnico Municipal El Técnico Juridico

llmo. Sr. Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de ZAMORA
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ANEXO VIII:
DECLARACION RESPONSABLE PARA LA
PRESENTACION DE PROYECTO O DOCUMENTACION
TECNICA SIN VISAR.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ZAMORA

ANEXO VI

DECLARACION RESPONSABLE PARA LA PRESENTACION DE PROYECTO O
DOCUMENTACION TECNICA SIN VISAR

/ DATOS DEL TECNICO

APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOCIAL
NIF:/ CORREO ELECTRONICO TELEFONO
COLEGIADO: EN EL COLEGIO:
Actuacion Profesional CALIDAD EN LA QUE INTERVIENE (Autor Proyecto, direccion,
obra...)
Via PUBLICA NUMERO ESC. PISO PUERTA | TELEFONO
MUNICIPIO PROVINCIA C.D. POSTAL CORREQ ELECTRONICO:

4 DATOS A EFECTOS DE NOTIFICACION:

DOMICILIO: NUMERO ESC. PISO PUERTA TELEFONO

PROVINCIA

MUNICIPIO TRONICO

DECLARACION RESPONSABLE
El abajo firmante DECLARA BAJO SU RESPONSABLIDAD. (Marquese):

O Primero. Que para la actuacion descrita tiene suscrita la poliza de responsabilidad civil
con cobertura suficiente en vigor en los términos previstos por la legislacion vigente.

O Segundo: Que cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para
ejercer la profesion indicada, cuya titulacion le otorga competencia legal suficiente para la actuacién
profesional que se declara.

O Tercero. Que se encuentra colegiado en el Colegio indicado y que no se encuentra
inhabilitado para el ejercicio de la profesion.

O Cuarto: Asimismo, manifiesta que se encuentra en disposicion de acreditar el
cumplimiento de dichos requisitos, en cualquier momento, a requerimiento del Ayuntamiento de
Zamora, y se compromete a mantener su cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente al
ejercicio de la actividad, asi como a comunicar cualquier modificacién que se produzca en los datos
declarados.

APERCIBIMIENTO

Quedo advertido de que la inexactitud o falsedad de los datos aportados, determinara la
resolucién declarativa de tales circunstancias, con las consecuencias previstas en el art. 71 bis de la
Ley 30/1992, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que en su
caso hubiere lugar.

EnZamoraa........cccooo.. ... de o 20

Fdo:
[Imo. Sr. Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de ZAMORA
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ANEXO IX.
DECLARACION RESPONSABLE DE CONCORDANCIA
ENTRE PROYECTO BASICO Y PROYECTO DE
EJECUCION.
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L
S(CMO. AYL‘I-'W[E;‘F 0 DE ZAMGRA
ANEXO IX

DECLARACION RESPONSABLE DE CONCORDANCIA ENTRE PROYECTO
BASICO Y DE EJECUCION.

/ DATOS DELPROMOTOR \

N.I.LF/C.LF. APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOCIAL

via PUBLICA NUMERO | ESC. PISO PUERTA | TELEFONO

MUNICIPIO PROVINCIA C.D.POSTAL CORREO ELECTRONICO

DATOS DEL REPRESENTANTE:

N.LF: APELLIDOS Y NOMBRE O RAZON SOCIAL

ViA PUBLICA NUMERO | ESC. PISO PUERTA | TELEFONO

MUNICIPIO PROVINCIA C.D. POSTAL CORREO ELECTRONICO:

4 DATOS DELTECNICO

N.LF/C.I.F. NOMBRE Y APELLIDOS DEL AUTOR DEL PROYECTO

Num. COLEGIADO: COLEGIO OFICIAL PROVINCIA

CALLE:

NUMERO DE EXPTE:

LICENCIA CONCEDIDA

Ref. CATASTRAL:

EL PROMOTOR Y EL TECNICO INDICADOS, MANIFIESTAN:

Que el Proyecto de Ejecucion que se aporta es fiel reflejo del Proyecto Basico con
licencia concedida el dia......... de............ 20 sin que introduzca modificaciones o variaciones
algunas en el mismo.

EnZamoraa.................. (6] PR AN 20

EL PROMOTOR EL TECNICO

lImo. Sr. Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de ZAMORA
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ANEXO X:
MODELO DE CARTEL A INSTALAR EN EL EXTERIOR
DE LAS OBRAS DE EDIFICACION.
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(CARTEL DE OBRA. Dimensiones 1,20m de largo x 0,84m de alto)

Objeto de las obras:

= Promotor:

Fecha de concesién de la licencia:
= Fecha de finalizacion :
= Direccion técnica:

* Empresa constructora:




